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2- INTRODUCTION

La commune de Castillon du Gard fajt partie du canton de Remoulins, arrondissement de Nimes, 3
proximité immédiate du site célebre dy Pont du Gard, dang le Gard rhodanien, Elle fait partie dge la
communauté des 17 commune du "Pont dy Gard" créée le 15 Novembre 2002 fegroupant 20 g12
habitants et est inscrite dans I'aire du Schéma de Cohérence Territorig| de I'Uzége - Pont qy Gard.

Depuis 40 ans, I'évolution démographique est constante, atteignant le doublement de la population en
enfre 1968 et 1999 En  janvier 2007, la population compte 1469 habitants representant yne
croissance de 18 % depuis 1999, Compte tenu des contraintes liges 3 I protection de la forét
méditerranéenne et au site du Pont du Gard, agux Zones inondables majs aussi a limplantation
primitive du village, les zones d'urbanisation se sont développées vers Je sud jusqu'en bordure des
routes departementales n°19et 19a, en limite du Gardon et de la commune de Remoutins,
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3- PRESENTATION DE LA COMMUNE
3-1 Contexte géographigque

Castillon du Gard est une commune dy Gard Rhodanien, située 3 15 kilometres d'Uzas et a 22
kiloméires de Nimes et d'Avignon. Le territoire communal est longé sur sa partie Est par la royte
départementale ne 6086 (ex R.N. n° 86) induisant un trafi important depuis Remoulins et
I'échangeur sur Fautoroute A9 vers Bagnols sur Céze et [ moyenne vallée du Rhéne, Le cours du
Gardon, qu'emprunte Ia route départementale n° 194 vers 'Uzége, Mmarque la limite sud en opposition
a la partie nord qui s’enfonce en combes profondes et sauvages dans le vaste massif de Valliguiéres,
Le village initial de Castillon du Gard s’est installé sur un puech, situation stratégique & 100 matres
d'altitude dominant Ia plaine du Gardon. Cette position dominante étaplit une covisibilité importante
avec le monument romain du Pont du Gard situg au sud. L'urbanisation récente s'est développée
d'abord vers le sud en ligne de créte, dissimulée par Ia garrigue, pour s'étendre progressivement dans
la plaine viticole vers le Gardon,
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fomaine une possible agglomération existait sur le versant ouest du relief de Castillon. La « Paix
romaine » durant e Haut et Bas-Empire favorise e développement de Pagriculture, notamment [a
vigne, comme en attestent les deuy villae importantes a La Gramiere et & La Croix de Fenouillet ay

Protestants. En 1 528 le Duc de Rohan démantgle les fortifications qui seront Cependant réparées un
siécle plus tard, en 1720,

- du 20 décembre 1945, pour Ia Chapelle Saint Caprais,

- du 20 septembre 1972, dans [e village, pour leg facades et leg toitures sur ryeg des
immeubles cadastrés £ 81 ot E 120, 124 et 438,

- du 9 décembre 1985 pour les éléments dy décor architectura de la fagade syr rue, ainsi
que de I' ancien balcon sur I3 cour d'un immeuble dy XVle siécle situg rue du Presbytére,
cadastré F 596 et 597.
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3-3 Données socio-économiques

En 2005, la population de Castillon du Gard représente 1115 habitants, en augmentation
demographique constante de 138 % depuis 1968. De 1990 1999, on dénombre 184 nouveaux
habitants, soit une augmentation de 24 % en 9 ans, La tendance a l'installation de nouveaux venus
perdure de 1999 & 2005 avec 172 habitants supplémentaires soit une augmentation de plus de 18 %
en 6 ans. :

L'analyse détaillée des donnses démographiques entre 1990 et 1999, fait apparaitre que 394
bersonnes n’habitaient pas a Castillon du Gard en 1990, soit 42 % de la population de 1999,
Cependant la structure par age laisse apparalire une relative stabilité. Si la tranche d'age des plus
jeunes reste constante jusqu'a 14 ans, celles des 15 & 29 ans décroft de maniere importante de 42 %
€n 1990 & 28 % en 1999. De manigre similaire la tranche d'age de 30 & 44 ans reste stable tandis que
les classes supérieures de 45 a 59 ans et de 60 & 74 ans enregistrent une augmentation de 10 %
chacune entre 1990 et 1999,

Ainsi les personnes agées de plus de 45 ans représentent en 1999 la moiti¢ de Ia population contre
46 % en 1990. La taille des ménages confirme cette répartition, en effet 64 % sont constitués d’une ou
deux personnes (dont 23 % d'une seule personne pour atteindre 24 % en 2005) avec une taille
moyenne des ménages de 2,4 personnes. Cependant aprés 1990, le nombre de naissances
compense exactement celui des décés.

Un peu plus de 42 % des habitants de Castillon du Gard sont des actifs, dont 3 % n’ont pas d’emploi.
Depuis 1999, Ie chémage est constant. Cette donnée, supérieure a la moyenne nationale, voire
départementale, peut indiquer une reconversion vers des activités saisonniéres orientées vers le
tourisme.

En 1999, sur 373 actifs ayant un emploi, 78 % sont salariés (pour une moyenne nationale de 85 %),
13 % relévent du statut d'indépendants, 12 % sont employeurs et 2 % aides familiaux.

35 % de la population active travaille dans la commune en nette diminution depuis 1990, 51 % dans e
méme département et 14 % dans un autre département.

Les actifs se répartissent pour 8 % dans le domaine agricole, 15 % dans lindustrie, 9 % dans le
secteur du batiment et travaux publics et 68 % dans des activités tertiaires.

L’activité économique dans la commune est essentiellement tournée vers la viticulture (A.O.C. Cotes
u Rhone), l'extraction de pierres en carriéres (SNET, THOMANN, MERIDIONALE), une cave
d'embouteillage de vins, une maison de retraite et un centre de formation et d'orientation

En 2005, la totalité des habitations repreésente 636 logements dont un tiers a été réalisés entre 1999 et
2005. L’accroissement du nombre de logements représente a Castillon du Gard qu'une faible
traduction du mouvement de population. En effet, si les 158 logements construits depuis 1999
représentent 33 % du parc immobilier, seulement 40 % sont des résidences principales.

Depuis 1999 la part des résidences secondaires dans le parc immobilier a augmenté de 1 % soit de
33 logements, ce phénoméne est récent. A ce jour, les résidences principales représentent 70 % de
'ensemble des logements et plus de 12 % sont vacants, en augmentation considérable depuis 1999,
année ol ils représentaient 3 % du pare. Ceci indique que des logements construits durant ces 6
dernieres années ont été déclarés comme vacants.

La résidence individuelle reste Ia régle avec 87 % du parc possedant plus de 4 piéces principales en
moyenne. 7 % des logements font partie d’un immeuble, proportion qui a doublé depuis 1999.

Sur les 444 résidences principales, 19 % sont des logements locatifs en nette augmentation depuis
1999 et moins de 2 % bénéficient de la gratuité.
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3-4 En conclusion

commune et se traduyit par l'augmentation du tiers de son parc immobilier durant ces 6 derniéres
années. La population nouvellement installée, représentant 42 % des habitants actuels, se sitye

généralement dans des tranches d'age superieur & 45 ans indiquant un vieillissement global de Ia
population malgré une stabilité des plus jeunes en age scolaire.

L. T e o

Photo aérienne source IGN +1/10 000, Depuis le puech ol a 66 fmplanté le village d'origine, l'urbanisation se développe vers je
sud, occupant 'ensemble du relief entourg par les terres cultivées,
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4- OBJECTIFS

La présente modification du Plan Local d'Urbanisme sinsere dans les objectifs du document
d'urbanisme précédent approuvé le 3 juillet 2003 qui a é&t¢ élaboré pour assurer la maftrise du
développement qualitatif du territoire communal et la valorisation de son patrimoine. Elle vise deux
objectifs :

1. Utiliser les nouveaux outils introduits par les dispositions de la Loi Urbanisme et Habitat
promulguée lors de I'approbation du P.LU.;

2. Clarifier des articles du réglement dont 'usage s'est avérés difficile a appliquer;

3. Préciser des articles du reglement pour assurer un développement urbain en harmonie avec
la qualité du site,
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4-1 Limiter les divisions Successives des terrains

La loi Solidarité et Renouvellements Urbains dans son objectif de reconstruire la ville sur elle-méme et
de densifier les quartiers urbanisables n'a pas précisé Iutilisation résiduelle des droits & batir créés par
le Coefficient d'Occupation des Sols. En effet apres division d'un terrain bati le C.0.S. de Ia zone ou
du secteur s'applique sur Ia surface issue de |a division sans prendre en compte la part déja
consommee par la surface batie précédente. La loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 5 introduit la
possibilité de prévoir un contrble du respect du Coefficient d'Occupation des Sols dans ce cas. Les
pétitionnaires qui demanderont un permis de construire sur un terrain divisé depuis moins de 10 ans
devront indiquer la surface des constructions déja établies sur les autres parties du terrain en
déduisant les droits 3 construire déja utilisés pour la nouvelle construction,

Cette mesure réglementaire a été prise par la collectivité & Fanalyse des divisions successives des
terrains face a la forte pression urbaine observée depuis 1999 et plus particuliérement depuis l'année
2003. Les prévisions du Plan Local d'Urbanisme ont eté établies sur des surfaces constructibles
moyennes et la structure parcellaire des terrains. Les équipements communaux et notamment Ia
station d'épuration de capacité satisfaisante pour l'augmentation de Population envisagée, comprenant
un projet de résidence de tourisme de 500 lits, risquaient de devenir obsolétes et dépassés a I'analyse
Prospective de la capacité des zones urbaines et & urbaniser dy Plan Local d'Urbanisme s; un controle
des surfaces construites n'était pas établi. De plus, 'étude des permis de construire fajt apparaftre que
les divisions Successives des terrains sans prendre en compte les droits & batir déja consommé
concernaient en priorité les résidences secondaires, ce gu'indique les statistiques publiées en 2005
par I'INSEE,
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4-2 Clarifier des articles du réglement

4-2-1 L e ruissellement pluvial

Le réglement actuel de I3 zone UD indique

- dans le caractére de la zone "qu'au nord du « Mas de Raffin », les constructions devront présenter
un vide sanitaire de 0,80 m de hauteur minimale" ; .

- al'article 2 la méme prescription,

Il est apparu d'une part que cette localisation était incertaine, le quartier du Mas Raffin étant dans la
plaine au nord du village au débouché dy ruisseau de Voyer depuis les collines, d'autre part que le
phénomene de ruissellement pluviale existe aussi sur le versant sud depuis le village jusqu'a la vallge
du Gardon, tel indiqué dans les conclusions de l'enquéte hydraulique. Cet état conduit a imposer sans
discernement sur l'ensemble de la zone UD un vide sanitaire. Cette disposition n'est pas justifiée pour
les batiments Jes plus élevés de la zone, situés encore sur le puech. Elle est aussi entachée d'illégalité
car elle impose un mode constructif, ce que ne peut prescrire un document d'urbanisme. D’autre part
la transparence hydraulique des clétures n'est pas prescrite conduisant lors d’événements pluvieux
importants & constituer de petites retenues inondant subitement apres rupture du mur les terrains

rendre opposable.

La cote NGF de 90 métres est justifisge par la topographie du site d'implantation du village initial qui a
été construit sur un « puech » ou éminence qui ne peut recevoir, compte tenu de sa position Ia plus
élevée par rapport au relief avoisinant aucun ruissellement pluvial.

La transparence hydraulique des clotures est rendue opposable ay paragraphe concernant les
cldtures qui est developpé dans I'article 11dy reglement des zone UD et AU,

4-2-2 L a hauteur des constructions
=== La hauteur des constructions

renouvellements Urbains cette disposition n'est plus prévue par le Code de FUrbanisme. En outre son
application s'est révélée parfois difficile & mettre en ceuvre.

D'autre part, il est apparue important de préserver des rapports de bon voisinage tout en permettant ia
construction sur Ia limite parcellaire et une relative densification. Ainsi dans les zones UD et lIAU qui
représentent le développement urbain de la commune & court terme, la limitation de la hauteur a4
métres sur une bande de largeur équivalent a ét¢ prescrite,
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4-2-3 La taille des surfaces d'opérations dans les zones AU

Le modification s'attache a clarifier les possibilités et destinations dans deux zones spécifiques.

i- Le secteur llAUa est destiné a l'accuell de structures medicalisées en fonctions de différents
projets émergeants sur la commune. La destination précise n'étant pas connues dans le détail ace
jour, il est apparu opportun de préciser la vocation tout en laissant une certaine marge de possibilités
dans I'esprit de la destination. Ainsi la notion de specialisée indiquée dans le caractére de la zone et
de vocation spécialisée médico-sociale dans I'article HAU2 a été spécifiée plus clairement en citant
limitativement maisons de santé, d'enfants, de retraite ou cliniques médicales, de méme ia possibilité
de réaliser un logement de fonction nécessaires a l'exploitation de ce type d'établissement a été
precisée.

Les dispositions de I'article 1AU2 prévoyaient ouverture & 'urbanisation sur une superficie minimale
d’un hectare, or selon les dispositions de l'article R.123-6 du code de l'urbanisme, les opérations
doivent soit porter sur la totalité du terrain, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone.

L'article IIAU5 prévoyait pour le secteur I1AUa [a possibilité de scinder préalablement ce secteur en
deux parties sous réserve de réaliser une opération portant sur la totalité des parcelles incluses dans
chacune des parties. Cette rédaction s'attachant au parcellaire était peu claire.

En conséquence, Iarticle 1AU2 sera modifié pour indiquer que seules sont autorisés les opérations
d"ensemble & dominante d'habitat, portant sur la totalité de chaque secteur et la notion de découpage
dans I'article IIAU5 sera supprimée.

2- Le secteur AUt a été créé dans le cadre de l'aménagement intercommunal des activités
touristiques complémentaires du Pont du Gard en synergie avec la commune de Remoulins. Dans ce
secteur l'article IIAU2 prévoyait I'ouverture a l'urbanisation pour des opérations portant sur la totalité
du secteur en citant un point information par exemple. Cette disposition ne permet pas de conduire
cette politique de valorisation & son terme et limite les possibilités. En accord avec le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable et selon les dispositions de I'article R.123-6 du code
de l'urbanisme, il est précisé que les opérations devront soit porter sur la totalité du terrain, soit au fur
et & mesure de la réalisation des équipements internes & la zone.

4-2-4 | e devenir d’'un ensemble bati existant repéré en secteur AUt

Le chateau de la Croisée, batiment existant de taille importante qui est inclus dans ce secteur, est
indépendant des autres terrains. Sur le plan de zonage il est entouré d’un ovale dont le symbole n’est
pas explicité dans le réglement écrit pour la zone lIIAUL. La légende des documents graphigues
précise "Constructions pour lesquelles un changement de destination est autorisé". Tout en le
maintenant dans le secteur HIAUt, il apparaft donc nécessaire de dissocier cet ensemble bati situé
dans un secteur « & urbaniser » et de permetire son évolution suivant la régle de la zone N tout en la
précisant. L'article N2 du réglement de la zone N qui s'applique & 'ensemble de cette zone, précise
que 'extension est limitée & 30 % de la Surface Hors (Euvre Nette sans dépasser 200 m 2 et que le
changement de destination est autorisé pour les batiments existants si leur surface est supérieure &
80m?2

4-2-5 L e devenir des batiments existants repérés en zone agricole

Les batiments existants, dans la marge de recul de 75 métres générée par les dispositions de I'article
52 de la « Loi Barnier » par rapport a la route départementale n° n°6086 (ex R.N. n° 86), sont
entourés d'un cercle ou d'un ovale sur les documents graphiques dont la légende précise
"Constructions pour lesquelles un changement de destination est autorisé". Or ces batiments qui ne
sont plus a usage agricole sont inclus en zone A. La méme disposition existe aussi pour le chateau de
la Croisée inclus en zone IIAUL.
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Le réglement de la zone A précise dans son article A 2 : « 1— Sont autorisées dans le secteur A, sauf
secteur inondable ... La transformation en construction usage d'activité touristique (hotel ~
restauration...) des constructions reperees sur les documents graphiques, sous réserve de démontrer
le niveau de sécurité satisfaisant des accés routiers sur la route nationale 86 ».

Ces deux prescriptions apparaissent contradictoires et d’application restrictive quant & la mono
fonctionnalité qu'induirait I'application de la regle en tout ou partie. D'autre part ces dispositions vont a

Enfin, la « Loi Solidarité et Rénovation Urbaine » précise dans Particle R, 123-7 que « seules sont
autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et &
I'exploitation agricole ». La Loi « Urbanisme et Habitat » dans son article L. 123-3-1 du code de
l'urbanisme prévoit que « dans les zones agricoles, le réglement peut désigner les batiments agricoles
qui, en raison d'un intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire l'objet d'un changement de
destination dés lors que ce changement ne compromet pas I'exploitation agricole ». Le repérage
cartographique a effectivement éta réalisé, mais la partie réglementaire permet uniquement I'évolution
des batiments vers un usage fouristique.

En conséquence, il est apparu souhaitable dans le but d’viter e développement d'un accueil
touristique contraire aux objectifs de la municipalité de supprimer la prescription concernant la
destination exclusive de Fusage touristique (hotel, restauration, ...). Cette mesure n'entraine aucun
changement quant aux possibilités d'occupation des sols ni nouveaux droits & construire, dans lg
mesure ou le quatriéme alinéa de Particle A 14 rédigé ainsi dans le P.L.U. actuel : « /g transformation
des batiments repérés sur Jos documents graphiques est limitée 2 la surface hors ceuvre brute prée-
existante » reste inchangé.

Toutefois, il conviendra lors d’une révision ultérieure du P.L.U. de clarifier cette disposition en accord
avec la réponse ministérielle n° 38140 publiée au Journal Officiel du Sénat le 2 mai 2002, page 1305.
Celle-ci précise : « ... le réaménagement des batiments apres la cessation de I'activité de l'exploitation
agricole aboutit créer, en réalité, un hameau nouveau non agricole et n'est possible qu'aprés
classement de ce hameau dans une zone naturelle « N », adaptée a ce type d'aménagement."

0707 modifplucastillon30  indice 3 Atelier d'Architecture et d'Urbanisme P. LOINTIER




2" modification du Plan Local d'Urbanisme Note de présentation 02/2008
Commune de Castillon du Gard 30 13

4.-3 Assurer un développement urbain en harmonie avec la qualiié du site.

4-3-1 Préciser 'aspect extérieur des constructions

Le village de Castillon du Gard présente une valeur patrimoniale indéniable qui a motivé la création
d’un site inscrit sur la partie Ia plus ancienne et l'inscription & Vinventaire des Monuments Historiques
de plusieurs batiments ou éléments d’architecture. De ce fait nombre de permis de construire et
autorisation de travaux dans le centre ancien ou & proximité sous soumis a I'avis conforme de
Parchitecte des batiments de France. Or Particle 11 du réglement des zones les plus sensibles (UA,
UD et Il AU) ne précise pas les caractéristiques du paysage urbain & respecter pour assurer l'insertion
des travaux et nouvelles, constructions dans cet ensemble historique reconnu. La collectivité souhaite
d’une part valoriser ce patrimoine, le mettre en valeur et ‘autre par assurer une insettion correcte des
nouvelles constructions dans ce site remarquable.

Les toitures, dans leur forme, aspect et couleur, tout comme es enduits apparaissent étre les éléments
caractéristiques évidents qui assurent Pharmonie du site. La zone UA couvrant Paire du centre ancien
est d’autant plus sensible sur la question des toitures, la tuile anal, couverture traditionnelle de la
région a donc été imposée, par contre dans les secteurs d’extensions récentes ou & urbaniser , seules
la forme de la tuile et la couleur ont été prescrites.

Les prescriptions de l'article 11 de ces zZones ont été précisées quant & :
La toiture en imposant :

- destuiles canal ou romanes suivant les secteurs ainsi que la couleur;

- une pente de toiture et un nombre de versants en conformité avec le mode constructif
traditionnel (sans imposer ce dernier), tout en permettant des adaptations pour les annexes
de faible importance ;

- Un aspect traditionnel pour les souches de cheminées, pour Pégout de toiture des batiments.
Et les rives ;

- linterdictions des toits terrasse de grande surface en les réservant a des facilités d’'adaptation.

La couleur en établissant un référentiel de coloris d’enduit, suivant I'avis de I'architecte des batiments
de France, qui sera déposé en mairie et une unité dans la couleur des menuiseries.

Vg
i

¢ du batl du centre ancien de Castillon du Gard correspondant & la zone UA

= T, £

L’homogénéité des toitures et I'unit
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5- MISE EN (EUVRE

La présente modification porte exclusivement sur la partie réglementaire du Plan Local d'Urbanisme.

5-1 Limiter les divisions successives des terrains

I est rajouté a l'article 14 du réglement des zones Ud pour une maftrise immédiate et IIAU afin de
préserver l'avenir le paragraphe suivant:

Toutefois, si une partie a été détachée depuis moins de dix ans d'un terrain dont les droiis & construire
résultant de I'application du coefficient d'occupation des sols ont été utilisés partiellernent ou en totalité
il ne peut plus étre construit que dans la limite des droits qui n'ont pas déja été utilisés.

Afin de préserver les droits des citoyens, notamment lors de Pacquisition de terrain dont la valeur est
en rapport avec le Coefficient d’Occupation des Sols, la mention suivante est rajoutée :

Le coefficient d'occupation des sols applicables a la date de Ia division sera garanti pendant ce méme
délai, de sorte que I'éventuel nouveay coefficient d'occupation des sols, en vigueur 2 la date de
délivrance d'un permis de construire, ne s'appliquera que s'il est plus favorable au projet

5-2 Prévenir et limiter le ruissellement pluvial

Dans la partie afférente au caractére de la zone de la zone UD, il est rajouté :

Le niveau le plus bas de plancher des batiments & usage d'habitation, d'hébergement hotelier, de
bureaux et de commerce devra se situer & 0,80 meétre au-dessus du niveau du sol naturel avant
fravaux dans les terrains situés en dessous de |a cote de 90 métres rattachée au Nivellement Général
de la France.

A l'article UD 2, il est rajouté:

Le niveau le plus bas de plancher des batiments & usage d'habitation, d'hébergement hotelier, de
bureaux et de commerce devra étre implanté a 0,80 méire au-dessus du niveau du sol naturel avant
travaux si le terrain d'assiette est situé en dessous de la cote de 90 métres rattachée au Nivellement
Général de la France. Ce minimum ne sapplique pas aux garages, remises & ma teriel, caves et autre
locaux ; il pourra étre augments en tant que de besoin suivant la localisation de la construction,

Les autres mentions sont supprimées

Au articles UD 11 et IIAU 11, il est introduit un paragraphe sur le clotures qui traitent aussi de l'aspect
pour assurer un developpement urbain en harmonie avec la qualité du site :

Clotures

- Les clbtures seront constituges,

o Soit de végétaux d’essences locales doublées d'un grillage de couleur verte ;

o Soit de murs en pierre ou de matériaux enduits identiques & la fagade, d’une hauteur
de 1,60 m. au maximum, avec des barbacanes pour assurer le libre passage des
eaux de ruissellement ;

o Cette derniére disposition est soumise a conditions dans le secteur en amont de la
vole de chemin de fer, o1 les clétures seront perpendiculaires au sens d'écoulement
des eaux pluviales et leur hauteur sera limitée a un métre.
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5-3 Préciser |a hauteur des constructions

En conformité avec le Code de lurbanisme, les articles UA10, UD10 et HAU10 sont modifiés et
comportes deux parties :

un metre prés. La hauteur maximale des constructions ne pourra excéder quatorze (14) métres,

En secteur UAa, la hauteur maximale des constructions ne pourra exceder dix metres et cinquante
centimétres (10, 5).

Afin de préserver les caracteristiques architecturales dy cenire ancien, cette régle ne s‘applique pas

Dans zones UD et AU, & l'article UA10, la prescription visant & limiter la hauteur des batiments
lorsqu'ils sont édifigs sur la limite séparative est infroduite :

Sur l'ensemble de la zone, lorsque les batiments Jouxtent la limite S€parative, la hauteyr maximale des
constructions compiées en fous points & partir dy niveau du sol ne pourra excéder quatre metres (4
m.) sur une distance de quatre metres (4 m,) par rapport & ces limites.

Cette disposition qui clarifie les regles du P.L.U, n'a pas de réelle incidence sur Ia hauteur autorisée
des batiments Puisque I'article 11 prescrit le pourcentage de pente des tojtures,

5-4 Préciser les opérations et Ia taille de leur surface dans les zones AU

Dans la zone I]AU

- 'article HIAU 2 est modifié au paragraphe 3 comme suit :
- Les opérations d'ensemble (telles que lotissements, groupes d'habitations, association
fonciere urbaine, ZAC... ) a dominante d'habitat, portant sur | ‘ensemble du secteyr.

- Pour le secteur llIAUa, i} est précisé
Dans ce secteur, seules sont aulorisées
- les opérations de constructions et ameénagements 3 vocation socio-sanijtaire telles
que majsons de santé, d'enfants, de retraite ou clinigues hospitaljiéres N
- le logement qui est nécessaire ay fonctionnement de | ©lablissement.

- I'article 1AU 5 n'est pas réglementé:
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Dans la zone IIIAU
- L'article IHIAU 2 pour le secteur AUt Ia regle est ainsi modifiée :

- Sont admis en Il AUt : Les projets de construction et installation a usage d'accueil

D'autre partil est rajouté dans le caractere de la zone et dans I'article HAU 2 la mention suivante:
En secteur Il AUt Jes constructions ou ensembles de constructions repérés par un cercle ou un ovale
sur les documents graphiques sont régis par la régle de la zone N.

- L'article IIIAU 5 n'a plus & &tre réglements.

5-5 Assurer le devenir des bétiments existants repérés en zone agricole (A)

Dans larticle A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS, la
mention faisant référence aux constructions a usage d’activité touristique (hétel, restaurant,...) est
supprimée.

5-6 Assurer le devenir d’un ensembie béti existant repéré en secteur INAUL

Dans l'article 11l AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS, le
paragraphe suivant « En secteur Jj AUt les constructions ou ensembles de constructions reperés par
un cercle ou un ovale sur les documents graphiques sont régis par Ia régle de la zone N.» est rajouté,

Dans le caractére de la zone N il est rajouté la mention suivante ;
« Elle comprend les constructions ou ensembles de consiructions repérés par un cercle ou un ovale
dans le secteur llIAU? sur Jes documents graphigues. »

Dans l'article N 2 — OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES le paragraphe suivant
« Sont autorisés en secteur N non identifié comme inondable:

- La restauration et I'extension, des batiments existant & la date d'approbation du Plan Local
d'Urbanisme, sont admis si l'extension est limitée & 30 % de la Surface Hors (Euvre Nette
sans dépasser 200 m? de Surface Hors (Euvre Nette.

- Le changement de destination est autorisé pour les batiments existants si leur Surface est
Supérieure a 80 m? de Surface Hors (Euvre Nette & Ia date d'approbation du présent Plan
Local d’'Urbanisme. » est inséré,

Le paragraphe suivant :

« l'extension et faménagement des constructions a usage d'habitation existantes & la date de
publication du Plan d'Occupation des Sols (6.11.1979) et ayant une surface de plancher hors oeuvre
nette supérieure & 80 m?.» est supprimé.

D'autre part la rédaction reglementaire différencie la zone N du secteur Na, ce denjer afférent au
périmétre de captage des sources.
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5-7 Réglementer V'aspect extérieur des constructions
L'article 11 du reglement des zones UA, UD et lIAU est ainsi modifié :

1~ Dans la zone UA :
La référence a l'article R114 .21 du code de l'urbanisme n'a pas lieu d'étre puisque cette régle continue

a s'appliquer nonobstant les dispositions du P.L.U., d'autre part le renvoi & un article du code_de

I'urbanisme fragilise juridiquement le P.L.U.. Elle est donc supprimée. :

Les paragraphes suivant sont insérés :

Toiture

- Lestuiles « canal » sont imposées pour les couvertures ;

- les tuiles seront de teinte vieillie de couleur brune nuancée, la couleur rouge cru ou paille est
interdite ;

- La toiture possédera 2 benles au minimum, pour les annexes un toit 4 une seule pente sera
admis ;

- Lapents sera comprise entre 30 et 40 cm. Par meétre ; I'égout de tojture principale sera paraliéle &
1a rue ou 4 la voie ;

- Les souches de cheminée seront enduites ou en pierre ;

- En égout de toiture, pour le batiment principal, les geénoises seront constituées d'une double
rangée de tuiles canal,

- Aucun bois de charpente ne doit étre visible en égout et en rive a I'exception des terrasses et
auvents.

- Les toits terrasse seront exceptionnellement autorisés pour assurer une liaison difficile entre deux
batiments.

Couleur

- les enduits et les peintures seront conformes & la palette d'échantillons de coloris déposé en
mairie;

- lunité de couleurs des menujseries extérieures est obligatoire.

2- Dans les zones UD et JIAU :

Les paragraphes suivant sont insérés :

Toiture

- Les tuiles canal ou romanes sont imposées pour les couvertures, la couleur rouge cru est
inferdite ;

- Lapente sera comprise sujvant une inclinaison de 33 cm. & 40 cm, par mefre ;

- Lefaitage sera paralléle 4 Ja fagade la plus longue ;

- Le toit possedera ay minimum 2 versants, 3 ou 4 en cas de croupes, pour les annexes un toit &
une seule pente sera admis ;

- Les souches de cheminées seront enduites ou en pierre ;

- L'égout de toiture du batiment principal possédera une génoise a simple ou double rangee ;

- Aucun bois de charpente ne devra étre visible en égout et en rive 4 | exception des terrasses
couvertes et auvents N

- Les toits terrasse seront exceptionnellement autorisés pour assurer une liaison difficile entre deux
batiments,

Couleur

- Les enduits et les peintures seront conformes & Ja palette d'échantillons de coloris adeposé en
mairie;

- Lunité de couleurs des menuiseries extérieures est obligatoire.,

Les prescriptions concernant les clétures sont modifiges et harmonisées avec la nécessita de prévenir
les risques de ruissellement pluvial. Le paragraphe suivant est supprimé :

Clotures : Dans la zone UD en amont de la voie de chemin de fer, les clotures perpendiculaires au
sens d‘écoulement des eaux Pluviales devront comporter des dispositifs d'écoulement des eaux
pluviales.

Il est préconisé pour ces mémes cldtures de ne pas dépasser un meétre de hauteur pour les murs
bahuts.
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Le paragraphe suivant est inséré -
Clotures
- Les cldtures seront constituées,

o Soit de végétaux d'essences Jocales doublées d'un grillage de couleur verte ;

o Soit de murs en pierre ou de matériaux enduits identiques a la fagade, d'une hauteur
de 1,60 m. au maximum, avec des barbacanes pour assurer le libre passage des
eaux de ruissellement ;

o Cette derniére disposition est soumise a conditions dans le secteur en amont de la
voie de chemin de fer, ot les clétures seront perpendiculaires au sens d'écoulement
des eaux pluviales et leur hauteur sera limitée a un metre,

- les cldtures en matiére plastique sont interdites a | exceplion de celles qui sont constitudes de fils
d‘acler rilsanisés oy plastifiés ;
- Les murs de souténements seront en pierres ou d'aspect équivalent.

5-8 Conclusions

Toutes les autres dispositions du Plan d’Occupation des Sols de la commune de Castillon du Gard
restent inchangées.

Sont modifiges : les pages 8 & 16 du réglement des zones UA et UD ;
les pages 22 3 25 du reglement de la zone Il AU :
les pages 26 & 28 du réglement de Ia zone Il AU ;
la page 30 du réglement de la zone A ;
les pages 34 et 25 du reglement de la zone N.

Cette modification est conforme a Particle L. 123-13. du code de Furbanisme issu de la loi n° 2000-
1208 du 13 décembre 2000 relative ala solidarité et au renouvellement urbains, modifiée par la Loi n°
2003-590 « urbanisme et habitat » du 2 juillet 2003 (J.0. du 3 juillet 2003).

En effet, les effets de la modification :-

- Ne reduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de Ia qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels ;

- ne comportent pas de graves risques de nuisance.

Cette modification est conforme aux dispositions publiées & ce jour du Schéma de Cohérence
Territorial de I'Uzége Pont du Gard.

Ce projet de modification a étg notifié, avant I'ouverture de l'enquéte publique, au préfet, au président
du conseil régional, au président du conseil général et, le cas échéant, au président de I'établissement
public prévu & I'article L. 122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés a l'article L. 121-4 du Code de
I'Urbanisme.
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PREAMBULRL

Les communes de Castillon du Gard et de Remouling confrontées
toutes deux 2 une problématique de 1évision de leur plan d'occupation
des sols, déciderent ep prolongement des différentes ctudes déja
menées dans le cadre de la mise en place de la notion de "Pays du
Pont du Gard", d'introduire chacune dans sa procédure propre une
premiére analyse baysagere a I'échelon territorial de l'entrée du Pays
du Pont du Gard, c'est a dire couvrant les deux communes. Les enjeux

et principes mis en avant élant cnsuite déclinés finement sur chaque -

territoire communal.




1IERE MODIFICATION APRES 3EMIE REVISION
ZONAGE ITAUa « La Garrigue »

NOTE DE PRESENTATION JUSTIFIANT ET EXPOSANT LA PRESENTE MODIFICATION

Prescrit le 19 mai 1971, rendu public le 5 novembre 1979, approuveé le 29 juillet 1982, le Plan
d’Occupation des Sols de la commune de Castillon du Gard a, depuis, fait I’objet de deux
révisions, la troisiéme valant élaboration du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 3 juillet
2003.

CONTEXTE DE LA 1ERE, MODIFICATION :

La zone II AU a autorise les opérations de constructions et aménagements 4 vocation
specialisée médico-sociale telles que maison de retraite, clinique portant sur la totalité de Ia

zone.

Vu la grandeur de la zone Il AU a composde d’un seul secteur, il proposé de modifier cette
zone II AU a dans le sens ou les opérations de constructions et aménagements & vocation
spécialisée médico-sociale telles que maison de retraite, clinique portant sur la division du
secteur en deux parties, et les opérations sur chacune d’elles devront porter sur la
totalité des parcelles de cette partie.

PORTEE DE LA 1ERE MODIFICATION :

On lit dans le réglement de la zone I1 AU a : CARACTERISTIQUE DES TERRAINS :
En secteur II AU a : 1l pourra étre divisé en deux paxrties, et les opérations sur chacune
d’elles devront porter sur la totalité des parcelles de cette partie,

Il convient également de modifier I’article II AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont autorisés dans le secteur IT AUaq :

Les opérations de constructions et aménagements i vocation spécialisée médico-sociale
telles que majson de retraite, clinique...etc.
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Aleller des Paysages, Alain Marguerlt

b 5
g

¢ U AN n
9};‘3' A N
AN \‘,k“ /,(.7, '
1 ) “é SRR s 3
s Ny

mwcnm-a.ur\)
'

INTRODUCTION

1
Une premiére élude ful mende sur le lerritolre du "Pays du Po
Gard".
Ce plan paysage, & lInllative de Ia Direclion départemental
I'Equipement du Gard, avall pour objectif de réunir les djifé
acleurs locaux afin d'élaborer un projet d'aménagement global pc
vasleleriilolre (de la cuvetle de St Quentln Ia Polerle Jusqu'alentn
la vallée du Gardon).
Celle approche globale (nlégralt également les différents «
allendus parle projel “Pont du Gard" en terme d'accusil tourlstique
en parliculler.
Plusieurs leriloires furent définis a parir des caraclénsti
paysagéres el de leur fonclfonnement ;
1 - lebassinde St Chaples etdu gardon, les collines au nord
- lacuveltede sl Quentin
- lavallée de'Alzon
- Uzés
les garrigues el les foréts de Valliguéres
- le massil des garrigues de Nimes el les gorges du gardon
- lesite d'enlrée du Pays du Pont du Gard, le vestibule
- leslled'entrée du Languedoc

Celle élude présentail un diagnostic du lerrilolre, soulignail les cent
d'intéréls el les dysfoncllonnements :

- lraltement das voles peu adaplées au {raflg,

- exlensions urbalnes au hasard des opportunités foncidres st

relatlon parfols avecle bali existan! ou le slte,

- manque de reflexion globale pour coordonner les aménagemel

lourlsliques,

Ala sulte de ce diagnoslic, des princlpes d'aménagement au niveay

t

errilolre élaient énoncés:
une politique de valorisation des domaines cullivés,

- une geslion des domaines foresliers el des garrigues aulorisa

certalns accés dans le cadre de parcours de découverte,

- une hlérarchisalion du réseau vialre affn d'en adapl

s

I'aménagement (vojes de translt, de découverte, lraversées ¢
villages et contournement).

St

x“~
|
¢




¢ Les communes de Remoulins, St Hilalre d'Ozithan el Castillon du Gard
conslituent le vestlbule, l'enlrée dans la plalne du Gardon,
Encadrés par les massils des garrigues au Nord el au Sud, ces
s communes olfrent des paysages conlras(és.

i Remoullns
" Dans la plaine inondable & la sortie de l'auloroule, I représente le

prervier village rencontré sur la route du Pont du Gard, C'est un village
Tue quis'est développé surles lerres nor inondables 4 'arriére du centre

ancien,
Le cenlre hislorique se lrouve désormais & I'écart du cenlre-village

. {commerces, équipemenls).

Les exiensions récentes se sont organisées aulour du cenlre
commercial 4 I'Est, 4 l'autre extrémilé du village. Le probléme majeur
pour Remoulins est de concifler la traversée de son village (transit) et la
volonté d'adapter les aménagemenls pour favoriser des halles,

En effel, Remoulins ne représenle pas encore une élape sur la route du
Pont du Gard.

Le domalne agricole surles lerres inondables semble productif ef varié
(vergers, maraichages, vignobles). Ceas paysages agricoles
représentent un aloul pour cetle commune.,

Seule la rentahilité de Factivité agricole assurera le malnlien de ces

paysages.,

Castilfon du Gard

Plus & llintérieur, se caraclérlse par son développement en ligne de
créte. Le vieux village domine alns Ia plalne viticole accolée au tellel
des gariguesinculles.

A
3

Tt fadany o
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Remoulins et ses exiensions rdeernles au pled du mossif des ganlgues de Mim
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Celle successlon de paysages variés, le village, les vignes,
garrigues, représente 'atout principal de Castilion du Gard. i
Les extenslons dissimulées dans les garrigues et encore poncluk "
danslevlgnoblenemllenlpastroplepaysage.

Pour Castlilon, il s'aglt d'adapler I'urbanisation au rellaf pour conset
un domalne vilicole le plus homogéne possible en contret

Suile &['étude générale mende surle Pays du pont du Gard, Castlillol
Remoulins décidérent de mener ensemble une réflexion sur |

développement,

Une premiére analyse du terrloire ful menée globalement pour

deux communes pulsles orlentations générales pourle développemt
de celerdlolre furenl définles.

Ensulle, 4 I'tchelle de chaque commune, ce projet ful préclsé (limit
pour l'urbanisalion, organisalion du réseau viaire, maintien d
domaines cullivés, parcours de découverle...).

Ces projels communaux représenten| une base pour la définition d
zonages du notveau POS, La transcriplion réglementalre est effectut
par les service de la Direction Déparlementale de l'équipement «
Gard. '
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CASTILLON ET.REMOULINS: DES SITUATIONS TOPOGRAPHIQUES OPPOS]
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Le domaine inondable

Pour l'enliée de lavallée, e Gardon représente le cours d'eaum
Son lit au niveau de fa commune de Rermoulins s'nscrit au pl
gartigues puls enlre les reliefs vers I'Ouesl sur la commune d
Ponl du Gard.

VersI'Quest

Le Gardon es! 4 l'origine d'un ensemble de peliles riviéres : Le B
les Seynes, la Valigulére, I'Alzon. Un fin chevelu de ruisseaux cor
ce réseau hydrographique el délermine de pelites zones inond
Cependanl, la principale esl logiquement la zone Inondable du G
tréslargement élendue sur la commune de Remoulins.

St ces lerres représenient un supporl intéressant pour les cul
aucune construction n'est aulorisée sur ce domaine Inondable,

Caslillon dv Gard, les conlraintes li¢es aux zones inondables
minimes. Le réseau hydraulique reste fin et lrés peu repé
(ruisseau de Fonl Grasse, de la Fontaine du Cérier, de FArriére, de
Barzaude, de Vayer). La riplsylve est Inexistante car ces cours ¢
sonlen parlie lemporaires. :

Caslillon du Gaid el Remoulins sonl deux communes proche
Gardon mals qui subissent trés dilféremment ses conlrainles.
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LE GARDON, COURS D'EAU MAJEUR A L'ORIGINE DES DOMAINES INONDABL

Pion Paysage, commune de CASIILLON DU GARD

“Aeller des Paysages, Alaln Marguedt
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Le contexte géologique

L'analyse de la struclure géologlque soullgne 1a variélé des unil
geologlques el par conséquent des paysages,

Pourles plaleau, le subslral de calcalre (calcalre blanc plisse) favorl
le développement d'une végélalion de garrigues {(corlége du ché
vert),

Au Sud du massll des garrigues de Nimes, le rellel reste marg
(limons el débris calcaires),

Vers la plaine du Gardon, des formations mollassiques émerge

constifuant des puechs ot se sonl développds des villages (Caslill¢
du Gard, vers Pont du Gard, Uzés), '

La plalne alluviale du Gardon représente un supppor parliculiéreme
adaplé pour lagriculture. Les domalnes vilicoles s'élendent ain
largement de Remoulins & Uzés dans ce coulolr aliuvial,

Caslillon du Gard esl une commune caraclérisde par lrois type
d'oceupation du sol : son domaine viticole en plairie, ses garrigues
son puech urbanisé. '

Pour Remoulins, la plaine inondable ferlile mais inconstructibl
(vergels el maraichage) représente l'unilé caraciérislique,

Plan Paysoge, commune de CASIILLON DU GARD
Ateller des Poysages, Alain Marquer!
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Un clivage trés net entre les domaines cultivés et les domal

naturels
t

Pour celle enlrée du Gardon, deux entilés lopographiques
distinguent neflemenl :
- laplaine

lesmassils,

Deux occupations différentes de 'espace correspondent 4 ces entilé
- undomaine cullivé en plaine,
- undomaine non explollé, les garrigues sur les hauleurs.

Aux massils boisés sombres des plaleaux s'opposent les parceli
ordonnanceées dela plaine,

Vignes classées (en domalne AOC en pattie), oliviers et fruilie
s'enchainent surl'ensemble de la vallée du Gardon.,

Pour Remoutins, la présence de la zone Inondable explique
prédominance de cullures maraichéres.

Les deux communes de l'enliée de la vallée piésenten! donc d-

paysages cultivés assez différents.

“Plan Paysoge, commune de CASTILLON DU GAD
Alefler des Paysages, Alain Marguen!
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Celle occupation du terrilalre largement agricole est d&jd marqué

18éme slécle (carle de Cassinl).
Les domaines vilicoles s'élendent largement dans les plalnes t¢
que des boisements sont symbolisés surles hauleurs garrigues),

Les garrigues cernenlla plaine elle Gardon, ils sonl bien repérés,

Les principales voles sont également repérables. Ces roules roy
sonl planlées el desservent 'ensemble du terriloire :

- La plaine,

- lesgarrigues,

- (I'acluelle roule départementale 981),

- (lanationale 86),

Eltes mellenl égalemenl en relalion des noyaux villageois
prédéfinissenlles bourgs actuels,

Ces villages sont aujourd’hul plus Imporlanls el le systéme
desserles est beaucoup plus diversifia.

Plon Poysage, commune de CASTILLON DU GARD
Aleller des Poysoges, Alaln Marguerll
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Les voles

Les communes de Caslillon du Gard el de Remoulins possédent
réseau viaire dense el hiérarchisé,

A partir de 'auloroule A9, la nalionale 100 représente |'accés direc
rapide vers le centre de Remoulins. Une premiére enlrde v
Remoulins est définle désle passage delavoielerrée,

A l'ouest, la nationale 86 méne 4 la seconde enliée de Remoulins
boid du Gardon,

A parlir de ces deux rond-poinls, I'aulomobilisle peut uliliser de
parcours pour accéder au Pont du Gard.,

- Parla déparlemenlale 981

Celle roule au pled du relief offre des vues Inleressanies surles verge
elles cullures maraichéres de la zone lnondable. La ripisylve dégrad
esl également perceplible,

Aprés le camping, on accéde & I'aire de stallonnement du Pont du Gai

- Parla Nalionale 86 :

Le parcours esl plus rapide el moins Intéressant au nlveau d
paysages quel'on découvre..

Sur Castlllon la déparfemenlale 19a est également un axe fréquentt
La proximité du Gardon esl moins perceplible.

Des aménagemenls sonl nécessaires afin d'inciler & la découverle ¢
vieux village el pour améllorer I'accés au Pont du Gard.
L'aménagement des aulres deéparlementales esl plus secondaire. L
caractére rural esl & conserver (pas detroltoirs, pasde mobilier).

Plan Paysage, commune de CASIILLON DU GARD
Aleller des Faysogqes, Alaln Marqueill
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Progressiondes zanes baties

Cetle carle met en évidence la progression des constructions a parlir
des villages el bourgs existants pour l'entrée de la vallée du Gardon, '

les exlensions s'organisent dans {a conlinuilé du bati exislant,
Remouling, St-Hilaire d'Ozithan el Vers Pont du Gard (* bord garrigues).
La plaine esl ainsi priorilalrement laissée aux cultures. Le milage
(habitations ponctuelles disséminées au coeur des domalnes
cullivées) reste peu reperable,

La qualité des paysages est encore préservée. |l convient de proposer
pour les fulures révisions des POS des exlensions dans le
profongement du ball existant pour éviler un morcellement (rop
imporlant de ces unilés de paysages.

Pour la commune de Caslillon du Gard, les exiensions doiven!
s'adapler a la lopographie. En effel, le village ancien s'est organisé au
sommet d'un puech. Les nouvelles habitations depuis les années 75
prolongent le village vers le Sud de part et d'aulre de la route
déparlementale 19a qui représente 'axe majeur pour la commune el la
route vers le Pont du Gard. A celilre, si de nouvellés implantations sonl
programmeées e long de cet axe, il est nécessaire de réfiéchir
globalement sur les différentes conséquences d'une urbanisation le
Jong de celle voie (probléme d'accés, impacl visuel ...).

Plan Paysage, commune de CASTILLON DU GARD
Alelier des Paysages, Alain Margueri!
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L B La covisibliité avec le Pont du Gard, une contrainte pél
‘ I'urbanisation future '

1- ' Lez zones vues depuis le Ponl du Gard concernent les communes'c
. Vers, St-Hilaire et surlout Castillon du Gard ; Remoulins ul est qua
invisible depuis le monument car le relief (la poinle du massif de

garrigues) fail écran.

Les zones qui sont perceplibles restent les zones en plaine (St-Hilaire
ott en flanc de coteau (Castillon) qui ne sonl pas occultées parlerelief.

Ces vues concernen! donc la quasi-lotalité des zones conslruites st
Castillon (la zone du Mas de Rapin élant prolégée parle puech du vieu
village), mals aussi les zones futurement construites. Un soint tot
particulier doit &lre apporlé pour ne pas créer de nulsances visuelle
", depuis le monumenl. Ceci sous-entend une réglementalion stricte st
' les hauleurs de conslructions, I'utilisation d'écran végélal si nécessaire

' Un trailement soigné des berges visibles du Gardon depuis le por
| serail aussl souhallable. Ces aménagements devraient &tre décliné
aufil del'eau de Vers Ponl du Gard & Remoulins.

Plan Paysoge, commune de CASIILLON DU GARD N
Ateller des Paysages, Alain Morguerd!
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!
Diagnostic pourles communes de Castilion du Gard et Remoulin

Ala suite de I'analyse des paysages de Pentrée de |a vallée du Gardg
un diagnostic synthétique pour les deux communes concemndes pi
une révision de POS peul élre présente,

Pour ces deux communes miloyennes, les "porles” du Pont du Gan
les données précédemment exposées (topographie, hydrographit
urbanjsation ...) permetten! de définir des atouls el des conlraintes pot
I'aménagement de leur territoire respactif.

1. Remoulins

Bien desservi, les extensions peuvent s'organiser & partir de
noyaux existan( le long des nalionales 100 el 86.

Le trafic important représente en paralléle une nuisance pou
des quartiers de part el d'aulre de ces roules pationales,

L'aménagemenl de celle voie devra correspondre pour la zone
urbaine & une rue el non pas 4 une voie rapide. La zone inondable
est lradilionnellement cullivée. Le paysage de vergers (cerisiers er
particuller) représente un alou{ pour la commune, en particulier le
long de la départementale 981 qui psul devenir une route de
découverle tourislique vers le Pont du Gard.

Les lerres inondables el ferliles sont inconstruclibles. Le domaine
inondable représentela contrainte majeure pourla Commune.

2, Castillondu Gard

Plus &l'écart, la commune est desservie par un ensemble de routes
déparementales moins fréquentées el surtoul molns "marquées"
dans le paysage (absence dalignements syslématiques de
platanes de parl el d'autre, aires de stationnement non ameénagées

Le caractére rural est plus marqué carla plaine est cultivée (vignes
el quelques parcelles d'oliviers),

Une majorilé de domaines viticoles esl classée en AOC (Colesdu
Rhane et Cotes du Rhéne villages).

Celte plaine est ponctuée de quelques habitations quirestentliées a
l'exploitation agricole. 1
L'essentiel del'urbanisation s'estimplanté surle puach. :
Pour ce petit mont boisé et visible depuis le Pont du Gard, les
constructions dolven! s'adapter & la topographle, 2 Ia contrainte de
co-visibilité avecle monument du Pont du Gard.

Les propositions d'extensions sur ce secteur doivenl prendre &n
comple ces contraintes fortes,

Plan Paysoge, commune de CASTILLON DU GARD
Aleller des Paysages, Alaln Marguerl!
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ATOUTS ET CONTRAINTES POUR LES DEUX COMMUN

Pian Paysage, commune de CASIILLON DU GARD e
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Leslieuxde projet pourles deux communes

A parlir de la définition des alouts et des contrainles de ce territoire,
s'agil de crofser les différents enjeux afin de proposer plusieurs grand
principes pour orfenter le projel de développement ;

La nécessilé d'ouviir de nouvelles zones a lurbanisation pou
répondre & la demande de plus en plus forle en maligre di
conslructions (pavillons),

La volonlé de conserver des domaines vilicoles de qualité e
rentables,

L'intérét de conserver des gérrigues boisées dontla valeur florislique
el{aunistique esl reconnue (ZNIEFF).

fopportunité d'orienter le projet d'aménagement des communes en
relalion avec le nouveatt projel touristique autour du Pont du Gard,
afin de profiter focalement des relombées économiques de ce projel.

. Proposer des extensions urbaines dans Ia continuité du bati
existant

Pour Remoulins, elles prolongent entre RN 86 el voie ferrée
l'urbanisalion largemenl amorcée, Une réflexion sur le type
d'urbanisation (lype de parcellaire, distinclion entre les secleurs de
togements el aclivilés, malllage viaire) sera présenlée dans le
cadre d'une révision du plan d'occupalion des sols.

Pour Castillon, les zones urbanisables ne sont pas proposées
dans|a plaine cullivée (viticole), La logique consiste & urbaniser lrés
partiellement les garrigues puls ia zone basse Jouxtant Ia cave
coopeéralive,

. Valoriserle domaine inondable

Au pied du Pont du Gard, ces lerres fertlles devraient élre

explailées. Le paysage ainsi créé représenterait en quelque sorle

"le jardin du Pontdu Gard",

Des friches auraient e plus mauvais impact pour 'arrivée sur le site

du Pont du Gard,

Lacommune de Castilion est sous I'influence de zones inondables :

- Ausud, lazoneinondable liée au Gardon.

- Dans les lerres agrlcoles, la zone inondable des ruisseaux de
I'‘Arriére et Vayer,

- Méma si elles reslent encore globalement retirées des zones
urbanisées, ces zones inondables n'en sont pas moins une

contrainte pourles fulures zones urbanisables. .

Tisser de nouveaux liens avec le Gardon

Ce cours d'eau représente un fil conducteur entre les deux
communes et vers le Ponl du Gard,
Lelien naturel devrait &tre révalé,

Pour Remoulins

- Lavieille ville surplombe les berges du Gardon,

- La ville plus récente s'appuie sur le domaine inondable. La route
nationale 86 domine le domaine Inondable, Des vues ponctuelles
sont offertes sur les cultures et le vieux village, en pardiculierau
niveau des giraloires récemnment aménagsés.

- Aux Croisés, un lieu stratégique : un pelil belvédére nstursi
dégage des vues surle Pontdu Gard.

Pour Castillon, tes berges sont proches mais insoupgonnables. De
nombreuses plantations ne permeattent pas de découvrir la
rypisylve,

Des nouvellesliaisons sont & relrouver entre les nouveaux quartiers
de la cave coopéralive et le Gardon,

Des domaines viticoles rentables représentent un axe de projet
majeur. I faut évilerle mitage imporant de cette plaine cultivée pour
Ienlrée de la vallée du Gardon. Quelques implantalions suffiraient a
Slertoute la qualité paysagére & celte unité de paysage.

Plon Paysoge, commune de CASTILLON DU GARD
Atefier des Paysoges, Alain Marguerll




- (N
’ }‘«
[\
’-
B ,‘“ _‘QQ ‘& ".‘,..‘.
L
RYRRE {5
|
"
|
;
|
&N 109 s
>
e 1€580U plilMolie
==r==n |g@5equ secondalie el toules de découvere
Lo plaine Inondable
l ploine vilicole
% teflef boisé
fulures zones ubonisées
>,. polnis de vue sur le gordon
==l relations & élablir ovec le gardon
gﬁ/ﬁ slles straléglques en relafion ovec le gardon T
: LES LIEUX DE PROJET POUR LES DEUX COMMUNE
Plon Poysage, commune de CASTIILLON DU GARD -
Alelier des Paysages, Alaln Marquerl!




. 3
\

CASTILLON DU GARD:
DIAGNOSTIC




|
!
s

Plan Paysage, commune de CASTILON DU GARD
Aleller des Poysages, Alain Marguerlt
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Pour fa commune de Castillon dy Gard, le réseau hydrographique |
represenie pas un élémenl for du paysage.

En fail, ces ruisseauy (ruisseau de Font Grasse, de Font Ba:zaude._'t
la Fonlaine du Cérier, du Vayer, de I'Arriére) se limitent souvent 4 dt
lossés aucoeur des domaines vilicoles,

Parfois temporaires, ils ne sont pas repérables car la fpisylve qui le
borde eslquasiinexislante, .

Vers les garrigues, on suil leur cours plus aisémenl car ils taillent de
combes dans les penles de ces massifs boises.

Les contraintes d'aménagement Jides au réseau hydrographique sor
donc poncluelles surle terriloire communal,

Au Sud, des prairies occupent les zones inondables du Gardon el at
Nord, le ruisseau de Vayer interdit toule ex{ension urbaine alEst di
Mas de Rafin. .

Enterme de paysage, Ia valorisation des cours d'eau ne représente pat
un enjeu majeur dans le cadre des proposilions d'aménagement dt
lerritoire communal,
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Les extenslons sur les.garrigues; d

i it

es végétaux consarvé

v oy :.!7&.’ 1% .
s,une valrie sommalrement aménagé el un traltement hortiogéne.

Une urbanisation liée 4 la topographle

- Le vieux village de Castillon s'est installé sur un puech & 100 1
d'allitude. Ainsi, dans cette situalion slralégique il domine la plaine,”’
L'urbanisation s'est poursulvie au Sud vers la départementale 19a.
Du village dense avec des maisons contigues, on passe a un lissu
bati est besucoup plus lache quicorrespond a un mode plus
conlemporain d'habiter : le pavillonnaire. Les boisemenis sont
largement préservés mals timplantation des pavillons et desserles
n'est pas loujours adaplée au lerrain @ mur de souténement
imposant, maison sur plusleurs étages beaucoup plus repérable, el
voles d'accés direcles qul ne fonl pas toujours des lacels pour
desservirles diférents lofs dans les pentes.

Néanmeins, il est 4 noler le traltement quasi-homogéne des murels
de cléture en pierres séches. Ce vocabulaire est intéressanl car il
correspond al'ulilisation d'un matériau emblématique,

- Les garrigues au Nord restent préservées car les problémes d'accss
el de dessertes dans les pentes trés fortes sont {rop importants. En
oulre, elles correspondent & un milieu foreslier protégé (ZNIEFF),

Du balf poncluel s'est aussi développé dans |a plaine agricole et le
long dela RN 86, mals il ne perturbe pas encorelalecture du paysage
‘une plaine a dominante viticole qul se poursult jusqu'a Uzés.

Au Nord du vieux village, du pied des coteaux jusqu'au Mas de Rafin,
une zone bali pavillonnalre apparait petit & petit el nuit 4 la qualité du
paysage. Ce hameau ponctuel tend & s'étendre au pied du puech.
Comme lillustre la photographie, ces nouvelles habitations forment
une ceinlure autour du vieux village qui perd une partie de sa qualite.

Toute extension supplémentaire renforcerait le mitage déja amorceé
dans ce secleur.

Pour les exlensions urbaines, les propositions dolvent &tre finement
adaplées au lerrain si différent. La plaine dolt garder une vocation

viticole,

des cldlures en pierres séches: frois élements qul correspondent au caraclére, & ['dentité des garrigues ~

Plan Paysage, commune de CASTILLON DU GARD
Aleller des Paysages, Aloln Maiguerit
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on Paysage, commune de CASIILLON DU GARD )

leller des Paysages, Alain Marguerll

taow N

LA -5

g : oo
/ (I

L N ) | : .", ,.-"/ i
Y T / e B ’
JUIARAS T q i
lps\\ulnqpn_. J\( PR
4 s N \ H
i3 . *1 B 3 - o N . :

/ !

R e o
Pt R S o




7'-‘;" 0
A U
LI

X3

i AT
U Mas de Rafin, une lendance 4 stopper
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Mitage du domaine viticole autour d

S
ZIETINI AT

La chapelle Saint Capres

Larépartition des différents types de bati

Sur ce lerriloire communal, une lypologie pour le bal peul élredefinle, |
On dislingue le bali lié a 'aclivité, au logement el le bati patrimonial.On
repere différents lieux d'implantalion; & chaque lieux, en régle générale,
correspond un lype de béti.

- Surle point culminant du puech, le vieux village : un bati dense el
conlinu qui représenle avec les quelques chapelles le palrimoine balj
delacommune,

- Surles pentes de ce puech, des implantations plus contemporaines

s'égrénent, De nombreuses parcelles mal exposées ou trop pentues
restent boisées, Ce lissu pavillonnaire teprésente la majorité de la
zone construile,
Dans le domaine vilicole : le bali li¢ aux exploitations reste ponctuel,
Un phénoméne plus récenl commence & &lre repérable . des
pavillons et des hangars s'accolent au bali ancien ce qui crée un
mitage de la plaine.

- Lelong de la route dépariementale, 19 a, les activités s'implantent,
Elies restentlocalisées lelong de cel axe de transil,

fon Paysoge, commune de CASTILLON DU GARD
deller des Paysages, Aloin Marquer|
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L'accés vers les carriéres,

Le chateau de Bellevus, Un accés en coptrebas par le Chemin d

& Remoulins, en limite de zone inondabls,

Les dessertes des ganmigues. Un aménagement basique qui s'integ

La mise en valeur des blocs de pierre utilisés pour les murs de soulénement.

o~

A
PAEh

enE, ORRLD.
Les dessertes récenles des lotissements
Des aménagements trop urbains (trottoirs, éclairage) et classlques:

re au paysa

Leréseauviaire communal

Pour Caslillon, la départementale 19areprésente I'axe majeur,

Au sud de fa commune, il dessert la zone d'aclivité, Cetle voie est pa
aifleurs, la route princlpale vers le Pont du Gard, Son aménagement
doit étre homogéne el harmonieux.

A parlir de cet axe principal, un ensemble de déparlementales plus
secondaires desservent les zones urbanisées en particulier sur le
puech.

Ces voies sans aménagement lourd s'inlégrent au paysage des
garrigues,

Pourlesexlensions, les desseres devront conserver ce traitement,

AT e DI R el

Au nord du vieux village, le d&part confidenti

E3e=4i4 50

MM} 48 it bea Yoo

el du Chemin de Lartlcoxse, ‘
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des garrigues

Plan Paysoge, commune de CASTILLON DU GARD
Aleller des Paysages. Alaln Marguerl}
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Castllien, vue surle vieux village, le Mas de Rafin el ses extensions récentes

!
Hormis le domaine consiruit localisé en maleure partie sur le puech, le
lerriloire communal est composé 3 parl égale de garrigues non
cultivées (domaine forestier) el de terres agricoles, .

Un conlrasle s'élablil enlre le domalne nalurel au Nord et sur les
hauteurs et le domaine cultivé au Sud; Quelques boisements ponciuels
fonctionnent comme des poinls de repere au pied du puech. Ce sonl
des élémenls du paysage remarquables qu'il convient de préserver.

Ce conlraste enlre domaine naturel au Nord.et dormaine cultivé au Sud
corobore une qualilé de paysage & maintenir.

Ces lerres non urbanisées représenlent un alout pour fa commune car
elles sont prolégées (ZNIEFF pour les garrigues) ou assuren! une
produclion agricole de qualité (vignobles classés en AQC Céles du

Rhéne).

Dans le projel d'aménagement du terriloire communal, il est important
de proposer des exlensions qui ne morcélent pas ces unilés de
paysage de qualité.

Plan Poysage, commune de CASTILLON DU GARD -
Aleller des Paysages, Alain Marguerll
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A parlir de ce diagnostic du paysage communal,
plusleurs entilés de paysage, c'es| a dire des porlions de {eriloire qu
onldes caraclérisliques communes elquitendent ala méme évolution,

2.
3.
4,
S LR
Le village anclen de'Castiijon. Un patrimoine ball remarquable,
5,

Deux paysages conirasiés-: fes garrlgués ella ‘plalne viti

Les garrigues, les murets de soulénement {re
n vocabulaire & décliner pour tous les futurs aménagements,

i
nous définisson:

1. Lesgarrigues

Ce vasle domaine nalurel (classé en ZNIEFF) représenle ur
domaine foreslier imporant qui s'élend vers UZES, L'urbanisalior
esl quasl-inexislante el le réseay viaire {rés sommaire,

Celle gestion permet de maintenir un ensemble boisa homogéne.

I convient de perpétuer ce mode de gestion,

Laplaine aqricole

Celle unité s'étend également toutau long de {a vallée du Gardon.
La viticulture est majorilalre of (e reseau des caves coopératives se
developpe. Les domaines AOC s'élendent également,

Sur les lerres inondables, F'arboriculture longlemps majoritaire
laisse place au maraichage qul produit un paysage totalement
différent el qui se renouvelle lrés souvenl,

Celle unilé de paysage dépasse largement le cadre communal, Le

principal dangerestie mitage de cette plaine.

Le bat

Aparlir du vieux village, les extensions se développent vers fe Sud.
Avec le Mas de Ralin dans |a plaine, s représentent les deux
ensembles urbains Idenlifiables,

Ce regroupement du bal| correspond & une régle qui doll alre
déclinée pourles exlensions futures,

Leréseay hydrograghlque

A partir du Gardon, des pelils rulsseaux traversent ia plaine vers les
garrigues. Ces cours d'eay souvent temporaires sont peu
repérables mals définissent des zones Inondables qul Himitent
I'urbanisation autour du Mas de Rafin,

Les carriéres

Au coeur d'une zone de garrigues & l'ouest de |g commune, les
carriéres sonl peu repérahles.

Celle explaitation génére peu de nuisances surla commune car les
acces sonl relativement éloignés du réseay de circulation

communal,
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POS actuel

Celte carle présenle le plan d'occupalion des sols acluel de |a
commune, Il témoigne des orienlations prises en fermé
d'aménagement du lerriloire :

Les zones cullivées (NC en jaune) et naturelles (ND en vert) sont
idenlifiables et correspondent & de vastes unités qui ne sont pas
morcelees par d'aulres types d'aclivités. Nolons la zone de carriére
enlimile ouest delazone urbanisée,

Le bali (UA, UD) s'organise & parlir des deux noyaux anciens (le
vieux village el le Mas de Rafin).

Les extensions assurenl la continuilé du bati existant (Zones I NA)
au Sud de la commune en particulier,

Une zone d'activilés est également prévue autour de |la compagnie
viticole la Rhodanienne, Actuellement, ces zones NA son!
globalement remplies.

L'objectif de cette révision est d'ouvrir de nouveaux secteurs a
l'urbanisation, mais restant trés restreints (une cenlaine d*habitants)
en préservant [a plalne vilicole, Sur les garrigues du puech, il s'agil
d'adapler {rés localement le zonage pour proposer des exlensions
'és mesurées cohérentes avec la lopographie, préservant au
maximum les écrans de végélalion existants afin de respecler la
contrainte de co-visibllité avecle Ponl du Gard.

Plan Paysoge, commune de CASTILLON DU GARD
Ateller des Paysages, Alain Marguerlt
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COMMUNE ;30073 CASTILLON-DU-GARD

iPOPULATION (sans-dodbles.comples)

1964 1975 1902 1950 1999
évol 60-75 évol 75-02 évol 82-90
Population 160 509 716 759 943
+121 +127 +43 +184
Houvement naturel +3 -3 +13
dont ¢ ralssances +51 ] 63
dont ¢ dicés -48 4§ -50
Solde migratoire +118 +130 +30
sotree ¢ BOCOM 1990
éTwa;DE':VAR‘IAII@N’DE-LA':POPUE'ATION-.(s‘anstdoubles' comples), ..
1968-1975 1975-1982 1982-1990
taux de varfation annue) +3.35 % +2.81 % +0.73 &
d au mouvement noturel +0.08 % -0.07 % +0.22 %
dont : nalssances IR 10.95 4 15024
dont ¢ ddcés 131y ~102 1 -0.45 %
d0 su solde migratolre 43,27 % +2.00 % +0.51 %
tource @ BOCOV! 1990
1aux de varation ennuel total d au mouvement naturel 4 d0au solde migiatolre
33 2.9
2 =
0.5
0 T
-2
-4
- 68-75 5.8 B2-30
6875 15-82  p2-90 680-75 7582 82.50
IEVOLUT ONYDE LAIPOPULATION PARYAGE R I
A ’ ;! o ‘Gvolutfon 82-90 . HE
1902 % 190 . % .abs'o,[de %otx annl - .
TOTAL 719 759 +10 +0.6D % | +1.17 %] +0.50 %
0-19 ans 170 (23.6 %) 1 (19.0 %) -26 2.1 % |140.24 |-0.5%
20-39 ans 215 (29,9 %) 195 (25.7 %) -20 1.2 %5 [+1.3% |06 %
10-59 ans 183 (25.5 %) 213 (28.1 %) +30 +.9% [+L44 1410 %
60-74 ans 109 (15.2 %) 149 (19,0 %) +35 3.5 % (417 % L4l 54
75 ans ou + 2 (548%) 63 (8.34%) +21 5.2 % | 2.1 % [+1.7 %
tource : RGP 32 et 00, exhavstis
Part des..,
0-19 ans 20-39 ans 40.59 ans 60-74 ans 75 ang ol +
n
5.0
:;xh:l
1982 teso 1902 w02 fewo
Sources :
INSEE - RGP 82,90
Exhavstil -

Avedlssament : Los tdsullals des iecnsemants sont oblenus, solf par dénombrement {80COMY, soit pnt cxplaliilen
exhnustive, sall pac sondrge st 114, Selon fes feblenus, fey +dsuliats pewvers donc dire Hgérentent difictants.

DOE du Batd-Sentee Vitlas, Tenftoln g Trangjioniae.
89 Rue V/Ebei-30907 NIMES,
Til04 66 02 52 0o

On constate aprés un accroissement regulier de la population de 1968 & 1982, un nelra
reprise de 'accroissement de la population s'est amorcée (+ 184 habitants).

lentissementl de 1982 & 1990, Depuis1 990, une netle

Vieillissement de la population de 1982 4 1990 une baisse de la part des 0-19 ans, 20-39 ans, el une hausse des 40-59 ans, 60-74 ans el

surloul des 75 ans el plus.

EVOLUTION DE LA POPULATION

lan Poysoge, commune de CASTILLON DU GARD
\teller des Faysaqes, Alain Marigueril 35 ,
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* COMMUNE : 30073 CASTILLON-DU-GARD

EVOLUTION DE LA TAILLE MOYENNE DES MENAGES

. 1960 1975 1902 1940
awl 68-75 dvol 75-02 éwul 872-90
fib de ménages . 159 13 202 63 265 43 ns
Pop des ménages 168 116 504 130 714 15 759
Tallle des ménages 2.9 2.3 2.7 2.5
fource : BOCOY 1990
'MENAGES, SELONL'AGE DE LA PERSONNE{DE REFERENGE R {,ﬁ;::"
1007 % @vol-02-00 1400 %
TOTAL 263 +15 3og
15-19 ans I (104%) 0.4%5[.03%
20-39 ans 73 (23.7 %) 29.3 %1329 %
40-59 ans NON DISPONIBLE 113 (36.7 %) N6 5335 %
60-74 ans 79 (25.0 %) 23.9 5 |20.6 ¥
15 ans ou + A 0 (13.0%) .8 $112.6 ¥
fourece ;RGP 82 et 90, exhaustir
‘MENAGES, SELON LA TAILLE DES'MENAGES R T
1902 % Cvol-N2-90 1990 %
TOTAL 263 +15 joa
1 personne --A2 (16,0 %) 12 0 (22.7 %) 26,5 %127.1 %
2 personnes 89 (33.0 %) 3] 120 (39.0 %) J2.3 $129.6 %
3 personnes 59 (22.1 %) -8 51 (16.6 %) 1.1 51127 &
A personnes 50 (19.0 %) ] 51 (16.6 %) 11.8 7]15.7 %
5 personnes 19 (2.24) -9 10 (3.27%) 5.48) 6.7 %
G personnes oir + 1 (15¢%) [H 6 (1.9%) 2.6 %) 3.2 4%
Pop des ménages 117 +42 759
Taille das ménages 2.7 2.5

Composition des ménages

ip 2p ap ap 5p Spou +
0.0
1z
g):';l, 7.2
& 2.2
, S Wen  Jal
82 g0 82 5o 8z mo 82 g 52 0

source : AGP 82 et 90,. exhaustts

Taille des ménages

depuls 1968

iMEN‘AGEs,“SEL@.’NeLA;c’s‘b!D'gw\"“bEHS‘QNNEiDEI@HEFEﬁ:ENbE L
La populalion de celte zona est Insulfisante pour que jes 1% 2.5¢

dnnngzs extralles du sondnge au 1/4 solent significatives 6.9%1 5.0%

7.2%) 9.4 %

ol %132 %

10.5 %) 10.4 %

12.8 % |22.0 %

33.3 ¥ (29.3 4

L 10.2 %1 7.1 ¢

Source : fiGP 07 et 90, sondage au }o

Avedissomant  Leg (dsultals des reeratemants sont ablenus, 10/ par ddnombromant (8CCOM), solt prr oxplafatian
exlnustive, 10 par sondnge su 114, Selon fcs tablenuy, fes edsulints peuvert done 3irg ldgdtement dlftarems,

DBDE du Gnrd-Serdze Villas, Tenlighas ef Tranapaltx..
89 Rug ¥/4hat- 30007 HIMES:
T4104 66 02 02 00

De 1968 & 1880, on constale une augmentalion réguliére du nombre de menages liée & I'sccroissement général de la populalion, mais,

parallefement, une diminution de la talile des ménages (de2,942,5 personnes par ménage).

Cetie chute s'insére dans un phénomene général dans notre pays d 4 (a baisse du nombre des naissances etldiminution du nombre de familles

nombreuses.

Plan Paysoge, commune de CASTILLON DU GARD
Alelier des Paysaqes, Aloin Marguerll

Sondage au /4

n
{
!
|
Sources | . i
INSEE - RGP 82,90 — i
Exhaustit - g
|

EVOLUTION DES MENAGE!




byoe
L
o a
N |
I
I
P
i q 1
o)
i -
i
f . COMMUNE : 30 073 CASTILLON-DU-GARD
{
T
: ‘POPULATION ACTIVE'ET TAUX D'ACTIVITE et T Fones
i 1902 1990--
b . ap acl  Tx nct fop.act  Tx act
i ; a
: TOTAL 93 40,2 % 330 50.5 % 19.5 % | 55.3 %
dt Hommes 109 62.1 % 198 59,0 % 59.1% | 64.5 %
Femmes 104 341 % 136 4.6 % 10.6 % | 46.7 4
! 15-19 ans 7 i.9x 8 w0 3.4%] 12,24
20-24 ans 31 6.9 % 7 12.3% G0.0 % | 63.8 %
] 25-39 ans e 7.7 % 109 83.8 % 83.7 4 | 86.8 ¢
dt hommes 5 9.4 % 60 95.2 % 94.2 % | 95.8 %
fenmes 13 531 % 19 3.1 % 73.2% ) 2.7
! 40-59 ans 117 63.9 % 157 7137 % 2264 27.4 %
’ d¢ hommes 90  90.9 % 97 9.5% 87,04 | 89.5 5 .
fenmies 7 3193 60 56,1 % 58.7 % | 653 %
I 60 ot + 14 9.3% 13 6.3% 5.3.% | 6.1%
dt Etrangers nd 6 26.1 % 6.5 5 | 57.5 %
' Fopuiiation aciho !y eampris-militaires du conlingont ort 1650, sans miliinlras du contingent on 1942, Source : RGP 82 ET 20, exhaustis
POPULATIONEMPEGYEE SEEONTE STATUT S T
N 80.1 5 | 81,7 ¢
La lation d tle zone est Insulfisante pou I
dor?r? el;i;(?y?alleesc;u sondnge au 1/4 'sulgnlls)l?;nrﬂ?:‘u:livzss 19.9 % | 153 %

saurce ¢ RGP 82 exhaust!f, RGP 90 sondage au If 4

"POPWEAT NJEMF’EQYEEi'SEl:ON-L'A'G-TIVH'TE’:EG"ON@MKDUEI T
La population de celle zone es Insuffisante pour nutoriser 8.0 % 5.7 %
I'éditlan de données extraites du sondage au 1/4 13341227 ¢
8.7 % 2.4 %
18.1 5 | 15.0 % |
n
t
21,3 % | 19.0 %

source : AGP 82 et 90, sondage av N4

AVERTISSEMENT
La définition de la population active a changé enlre 1982 et 1950 :
les militaires du contingent sont compris dang la population active

axfaustive, 1oR por sondage au i), Salan los Iablenus, fes tésulints peuveid done dtm tgéroment difldrants,

en 1990, mais pas en 1982, Les calculs d'évolution intercensilaire Sources :
a. donc possibles que pou aine fes d'age 2 sexa. :

ne.sont donc possibles que pour ceriain s caléyories d'age el de sex: INSEE - RGP 82,90 _ '

Exhaustit o

Avwiilsserment t Les 1ésulinls dos tecansaments sont oblenus, soit pnr dénombrmment {BOCOM], soit par exploitaticn Sondage au 1/4 5

|

00 Rup \Wiber-30807 NIME!

DDE du Grid:Senvtce Villas, Teurlioliea 41 Transports— !
8. i
TAlA 60 6202 00 f

La population active de Castillon du Gard (50.5 % en 1990) est inférieure 4 a moyenne nationale. L'aclivité principale de Caslilion élant
agricole,beaucoup d'actifs doivent aller travaifier endehors du village ou sonl demandeurs d'emploi,

EVOLUTION DE LA POPULATION ACTIVE

lan Paysage, commune de CASTILLON DU GARD
\Melier des Poysages, Alain Marguerit
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COMMUNE ;30 073 CASTILLON-DU-GARD

¢ o ar 3 e e [ - -
. ‘CHOMAGE'ET TAUX'DE cHOMIiGE <
. 1962 . Evolutfon 1000 B
Chomeurs - Ty Ghom &2-50 Chomeurs — Tx Chom .
TOTAL 29 9.9 % -1 28 8.1 % 15.7 %1 10.8 %
dt Hommes 16 8.5 % -1 9 1.5 % 1.9 % 8.0 %
Femmes 13 12,5 % 13 19 11.0 % 20,7 % | 14.4 %
dt Etrangers non disponible 0 0.0 % 27.9% { 18.8 %
15-19 ans 0 0.0 % 10 0 0.0 % 25.8 % | 21,0 %
20-24 ans 8 21,6 % ] 5 10.6 % 28.7% ) 19.7 %
25-29 ans 5 19.2 % 10 5 11.6 % 2L0% | 1304
30 ou + 16 7.7 % " 18 7.6 % 2.4 % 8.7 %
dt 30-39 ans ] G.1% 1.5 % 2.1 4%
10-59 ans 13 8.3 % it 8294
, 60 ou + 1 1.7 % J10.44 4.4 %
source ! RGP 82 et 90, exhsustls
[CHOMAGE'EN T390 . K o . ]t [ e
Agd 1, 15-20 ¢ 2519 4 50.0u+ " TOTAL {1 i o
Total 5 a0 4 19 jo0 4 1 100 1 2 100 %
< 3 mois J 0.0t 158y 0 004 G (2113))19.8% | 2234
3 mofs-1 ans 2 woy 10 5264 1 2504 13 (46,4 %) 0.8 % 209 %
}an -2 ans G o0+ 2 1054 1 2504 3 (10,7 %) 16.9 % 15,6 1
2 ans ou + 0 o0y 2 105 1 2504 I (107 8) 246 % | 2.2 ¢
Indéterming ¢ o0 2 1054 I 2504 3 (10.7%)] 7.9% 2.0 %
llommes 2 00 % G 1o 4 10 ¢ 9 100 %
. < 3 mots 0 o004 I 1624 0 o004y 1 (1.1 %))21.8% 24.2 %
3 mols-1 ans 2 lo.0t 2 32 [ 1 (11.4%5)132.0% (- -28.9¢
fan -2 ans 0 o4 2 Jnay t 100,04 3 (33.3%) (1534 13.8%
2 ans ou + 0 oot 0 oo 0 o014 0 (00%)] 2,44 4.1 %
Indéterming [ 1 16714 0 004 1 (1.1%)) 9.6% 9.0 %
Femmes 3 100 13 joo 4 3 oo ¢ 19 w0 %
< 3 mols J 100,03y 2 1544 0 o001 5 (26.3%)]18.2.41 21.0%
3 mols-] ans 0 oy 8 er.54 1 oanay Y f17.0%)1299% | 29,9 %
Lan -2 ans ¢ o0 0 o004 0 o004 0 (004%)|18.24] 16.9%
2 ans ou + 0 o003 2 4544 1 04 3 (15.84%)(2).0% 22,7 ¥
Indéterming G ooy I onrs L oasss 2 (10.5%5)} 6.7% 55%
Chomeurs en 1990 * pan des Source [ RGP §0 exhaustif
15-24 ans 25-49 apns 50 ou +

Aematan 1020 2a0uc

DOE du Gord-Sanvice Vittes, Teuh
83 Auw Yiber 30907 N

Al

I nng

Y

T
e

i

A 2aou4

Til 0460026200

fan Poysage, commune de CASTILLON DU GARD
\felier des Paysages, Alain Marqueil

altes of Tanspans..
IMES.

43m Amlan tanZa Pooui

Sources |
INSEE - RGP 82,90
Exhaustit




COMMUNE ;30 073 CASTILLON-DU-GARD

. (OEMANDEURS'D'EMPLOI (source ANPE) ¢ situslion-a fin-décembre R
1992 ¥ 1993 % 1991 % i
Tatal 20 100 % 12 100 % 19 100 % 118 520 | J 06 004
Hommes LU L 4 19 5.2 % 19 38.8% 7.0 4| 50.1%
Femmes 18 64.3 % 23 54,8 % 0 6124 53,04 49.9 %
- de 25 ans 13 1.4 % 10 2.8 % 12 2.5% 0.4%) 25.9%
25 3 49 sns 15 54.6 % 29 9.0 % 3 6334 0.9 %1 62.1 %
50 ans ou plus 0 0.0 % 3 2.1 % 6 12.2% 8.7 %:f: 11.9 %
< 3 mois 6 20.4% 13 3L0% 11 28.6 ¢ 23.9 % 29.2 %
3312 mols 18 6.3 % 19 45.2 % 6 .75 | 825 41.54% :
132 ans 3 1.7 % 7 16.7 % 13 26.5% 22.5 %] 18.4 %
plus de 2 ans ! 3.6 % k] 7.1 % 6 12.2% 15,3 % 10.8 %
source : ARPE. Avertisscaent 1 la définition des D.E.F./ est di(fdrente de celle du ehéroge au sens du AGP,
‘DEFM ::Niveat.de quallilgation ) T
] ¥ 1993 ¥ 1991 : it s
Manogeuvres 1 3.6 % ! 2.1 % 1 2.0 ¥ 2.6 % 1.2 %
Ouvrlers spécialisés 1 36 % 0 0.0 % 0 0.0 % 8.0 %1 12.4 %
Ouvriers qual. P1/P2 1 36 % ] 9.5 % 5 10.2% 19.3 %] 12.6 %
Ouvriers qual, P3/p4 0 0.0 % 0 0.0 % 1 2.0 % 2.5%) 6.5%
Employés non qual. -3 25.0 % 7 16.7 ¥ 11 2244 10,9 5| 17.0 %
Employés qualifiés 16 - -572:1 % 23 510 % 23 46.9 % .65 5.1 %
Techniciens & dess 2 7.1 % 3 2% H 1% 16 ¢ 3.9%
Agent de maftrise 0 0.0 % 0 0.0 % 0 0.0 % 1.3% 1L5%
Cadres 0 0.0 % 1 9.5 % 5 10.2 % 3.5 % 5.6 %
Sans quatification L] 0.0 % [} 0.0 % i 2.0 ¢ 0.6 % 1.2 %
source @ AWPE, Sitvation & rin décennbre
'DEFM mbtil-dinserigiionia tANRE - - Co | e
. : dour o ULk I Tlee .y B
Licanctemant 6co. 1 250 % 8 19.0% 5 10.2% 1294|173 %
Licenciement autorisé 1 3.6 % L) 9.5 % 4 8.2 % 8.2 44,12.2 4
DEmission 1 3.6 % 3 R 1 8.2 % .4 571 5.2 %
Sortie de contrat 1 393 ¢ 17 40.5 % 10 36.7 % 3.9 %) 34.2%
Sortfe d'intérim 0 0.0 % 1 2.4 % o1 2.0% L4 % 554%
Entrée en activité 1 250 ¥ 5 1.9 % 1. 825 10.3 % 9.7 %
fleprise d'activité 1 36 % 1 24 % 3 G.1 % 53 % 7.3 %
Autre mot{f ¢ 0.0 % 3 2.1 % 0 20,4 % 20,6 % 8.7 %
: source ¢ ANPE, Situstion A rln déceanbre
Hidgimbinsidgisdine iéaudBigmanc, T T e
A L R OO S KK RLLUNEPEL DU ENE AL
Total ~ de 30 ans 10 100 % 25 100 % 23 100 % | 65407 |1 757 a3 ’ n
CEP,BEPC,CAP, B, FPA m 2.8 % 17 66.0 ¥ 16 69.6 ¢ 0.1 % 75.0 %
Bac général ou tech [ VO B 1 16.0 % 5 2.7 4% M.6%) 12.6 %
Prof santé,B7s,0uT 2 11 %5 1 1.0 % 1 4.3 % 9.9% 7.5 %
Univer/Gde é&cole 0 0.0 % 3 12.0 % 1 1.3 % 51 % 5.0 %

source ¢+ AHPE, Sttuatfon d rin ddcennbre

DEFM au 31 Décembre 1994

Source : ANPE
1992 4 1994 -

FEMIES [7 <oom 2s50am || > 504 } < amor 3mataet an

DO du Grrd-Servtea Vilias, Tonliolies o Tmaspora. [ ez ] esns s
83 Rus, V/dber-30307 HJES-
Tel 04 g8 62 62 6o

Les demandeurs d'emploi de la commune sonl en grande partie des femmes avec unlau i :
: ! ne so % (61,2 % des demandeurs) nettement supérieur & la
moyenne nationale (49,9 %). Ceci peut s expliquer par ta partimportante de 'activité agricole plutdl réservée aux hommes, P

EVOLUTION DE L'EMPLOI

Ylon Poysage. commune de CASTILLON DU GARD
\telier des Poysages. Alain Margueil




COMMUNE : 30 073 CAS TILLON-DU-GARD

'PARC DE LOGEMENTS

1975 dvinl 257

Parc de logements 324 i224 3 +06
Rés principales 202 +63 265 143
Rés secondalres 03 -1 80 Y]
d¢ tpts occasionnals

Logements vacants 39 -13 26 L7

U2 o g

Stalul, %
ol

¢ 1 legeoent - source ¢ pocoy 1920

unitd
“Hole : lex LOGEAMENTS OCCASIONNELS, nowvlle notlan Introdulle on 1990, ont did mgmupy

't vac fos edy, secondalres,

RESIDENCES PRINCIPALES R T _L
1942 _?'i ! Froprl  Locat dt WU
TOTAL 0 Date d'achévement, %
STATYT D'OCCUPATION ¢
1
Proprigtaire UB (70.0 %) | 58.2 5 | 54,1 %
Locatalre 64 (20.0 %) | 31,6 % | 39.6 % S
Dont Loc non HiLh 0 (16.2 1) o [_ ]
Locat nA [} (0.01) - ok
Heudlds, hate! 14 {454 Av 4D49-7475-0152-00
Logé gratuf tement % (814 22451 6.0%
Nb de piidces, %
DATE 2" ACHGVERENT ¢
Avant 1940 . 00 (32.5 %) . ,
1949-1967 - 2 (9.03) 04 %l
1960-1974 AR N I B
1975-1301 RS Y B
82 et apras 8 0799 1594 120 4
HOMBRE DE PIECES D 1902 [7) 1990
1 place 15 (1.0%) , .
2 pldces A A SRS
3 pléces 3oaree) ey | ey
4 pléces B Gl o -
5 pidces 0 (22,7 7) 19.0% | 18.3 ¢ Toul conforl,%
Gpous 50058 et |17
IIIVEAU DE COHFORT(*) ¢ .
Sans confort 0 (0.0%) A R
Confort moyen 16 (37,7 %) 3{75 ; ggg ;
Tout confort 192 (62.3 %) g;_’g % 75:5 % o
1950
TYPE DE LOGEMENT Imm 1 log, %
Hatson fndividuelle 277 (89.9 %)
tgt ds inm, coll. 2 (0.6 ggg: ﬁé z
Lgt-Foy pers agées 0 (o040 0.6 ¢
Fermes RS ARV B
Autres 23 (754 2:2 $ 2.1 %

source » RGP 82 sondage N Ay RGP 90 exhanstif. Unitd : | résidence principale

(*) SAUS CONFORT & ni balgnoire, ni douche, ni K¢ Intérieur,

TOUT CoNFORT
CONFURT HOYEN : awtres résidences principales

bafguoire ou douche, IC intérfevr, chauffage central

Avertlssamant : Leg idaulials e racansements Juill abienns, solt pnr ddvsnmbnmant {BLCOMI, 30il prr axpleiiatinn
axtinustho, solt pne sondage A 11, Sefon les tnblzaux, fos 1dsultats povzrldone dim Kgiremant ditidicnts,

ODE du Gard-Sarvice Villes, Tartolias gt Transiioils=
7 HIAES.

89 Rup Wdbot-1050:
T4l 048002 a2 co

Sources ;

INSEE

RGP 82,50ndage 1/4
RGP 90, exhaustif

Plan Poysage, commune de CASTILLON DU GARD
Ateller des Poysages, Alain Morgueril

LOGEMENTS AUTORISES, COMNERCES, TERHINES par fype de construction

4]

0,00 10.00 o gg

1993 1004 jogs  joos o9

3.00 o=
[2—

LOGEMENTS :

AITORISES 19931994 1995 jeg5 1997

individuel pur q 7 1] 7 12
ind. groupé 2 2 0 2
sous/total ind. G g 10 9
collect!f 0 0 0 0
gL a g 10 9
PLA 0 0 0 0
pap 0 J 3 0
PC 2 | 3 §
Autres 1 5 1 1
rés.secondafres 1 0 l 1

COMHENCES 1923 1991 1995 1996
individuel pur 2 i 7 N t
ind. groups 1 2 3 2 Q
sous/total ind. 3 7 10 1 Hi
collectif 0 [} 0 0 0 )
TaTAL J 7 10 I 11 ;
LA 0 0 0 0 0 !
rAp 4 2 3 0 2 i
PC 2 | 3 7 1
Autres 1 1 1. 4 8
rés.secondalres 0 0 1 0 1

1992-199G ¢ statistiques en date de prise en compte

l TERMINES 1923 1994 1995  yopg .1997.",|
indtviduel pur g 4 I ‘4 y i
Ind, groupe 0 0 1 0 2
sous/total Ind, 9 2 12 1 u
collect!f 0 0 0 0 0 :
To1AL 9 4 1z 1 u i
pLA Y
Pap - 2 0 4 t ¢ |
PC 3 f k] 2 §
Autres |- [ i 5 § 5
rés.secondaires 1 4 0 0 2 |
!
Source: OREJDDE - systéme SICLONE - - f
i

10.00 11,03 11,00

1961 loed  jogs  pegs 1997

D Inif pur [j imit nroupé "i collentir

1oe1 1894 1905 1906 19s]

EVOLUTION DU LOGEME
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LES CONTRAINTES




CONTRAINTES REGLEMENTAIRES ET TECHNIQUES

Sous le vocable "contraintes" sont regroupées de véritables contraintes techniques telles
présence ou absence de réseaux publics, topographie... mais aussi toutes leg dispositions
relatives & des enjeux collectifs ! prise en compte des risques, des dispositions de protection
du patrimoine, des zopes d'appellation contrblées, des intéréts Supracommunaux...et qui
souvent sont pergues en bout de chaine, par l'utilisateur d'un éventuel drojt 3 construire,
comme une entrave & sa démarche de projet personnel,

I~ Prise en compte du risque d'inondation

La commune de Castillon dy Gard appartient au bassin versant dy Gardon,

Au Dossier- Départemental des Risques Majeurs (D.DR.M) publié en 1995, elle est classée
parmi les communes soumises 3 un risque d’inondation fajble pour une crue fluviale dy
Gardon et notée « risque & prévenir y» pour une crue pluviale des ruisseaux de I’Arrigre, de
Vayer et de Valliguiére et des autreg valats.

et d’autre de la route départementqle n° 192 (quartier du Mas de Raffin),
Le Gardon

Le Gardon tangente [a partie Sud du territoire communal,

prédominance en automne.

Sur la commune de Castillon du Gard, la crue de référence est encore aujourd’hui celle des
crues des 30 Septembre et 4 Octobre 1958. Son débit de pointe avoisine 4500 m%s. Les
limites et niveaux estimés dans Phypothése d’une crue centennale du Gardon seraient
supérieures de I’ordre de 20 cm & la crue de 1958 dont Ia période de retour est comprise
entre 84 4 87 ans. Le débit centennal calculé est estimé a 4900 m’/s.

073rapapp.doc )




bureau d’étude Coyne et Bellier. Le barrage de Sainte Cécile d’Andorge est sans effet sur la
ligne d’eau au droit de Remoulins pour tous types de crues confondues,

En terme de surface d’emprise inondable, la différence entre la crue historique et la crue
centennal est négligeable,

A quelques exceptions prés, Purbanisation n’a pas péndiré les secteurs inondables dy
Gardon lors des événements de retour centennal,

Les affluents

Dans la commune de Castillon du Gard, le Gardon regoit successivement en rive gauche, les
ruisseaux de Font Grasse (6,3 km?) alimenté par le ruisseau de Font Barzaude, de la Fontaine
de Cérier (1,2 km?) et de Valliguiéres alimenté par les ruisseaux de I’ Arriére (18,5 km?) et de
Vayer (33 km?).

Le ruisseau-de Valliguidres posséde un bassin versant de 68 lup? a la sortie du territoire
communal, s’étendant au Nord jusqu’aux collines calcaires de Castillon du Gard et de
Valliguiéres. IL peut véhiculer, lors d’un événement rare, un débit estimé 4 590 m¥s,

Ces cours d’eau parfoig intermittents, se transforment en véritables torrents actifs lors de
fortes précipitations.

Les autres valats ont un bassin versant inférieur 3 | km? Malgré la dimension modeste de
leurs bassins versants, ceux-ci peuveht concentrer d’importantes quantités d’eay dans des
délais trés courts et déborder lors de précipitations diluviennes localisées. . Les emprises
inondables de ces cours d’eau ont été reportées sur Jeg documents graphiques du plan
d’occupation des sols.

II — Prise en compte du risque d'incendie

Une des particularités de |g commune de Castillon du Gard est de présenter une importante
urbanisation de type pavillonnaire diffuse dans up espace de garrigue (versant du puech).
Bien que doté d'un réseau de défense incendie, tout ce secteyr présente un risque d'incendie
non négligeable, En effet, bien qu'il ne s'agisse pas d'une "forét" ay sens habituel du terme,

probabilité dun te] événement, par temps de grand vent de surcroft, est & prendre en compte,
L'enjeu, & ce niveau, consiste g minimiser le niveau de risque, en ne densifiant pas
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T - Patrimoine

L'image de la commune est fortement associée au vieux village surmontant et dominant Ig
plaine alentour, et | au Pont du Gard visible depuis le village.

Mais le patrimoine de Castillon dy Gard est beaucoup plus riche que cela, outre les
monuments ou sites historiques recensés, il est aussi fort d'une qualité paysagére certaine, de
plusieurs secteurs identifids pour leur intérét écologique et d'une zone agricole de valeur.
Pour la clarté de I'exposé, on distinguera;

1°) Les monuments et sites historiques

Dans le vieux village, ce sont les fagades et toitures sur rue des parcelles E 120 et E 81 qui
sont inscrite & l'inventaire supplémentaire des monuments historiques, par arrété du
20/09/19723, ainsi que l'immeuble djt "Ancienne Forge" rue duy Presbytére,

Dans la plaine, au nord
du village, la chapelle
"Saint  Caprés"  est
inscrite & l'inventaire
supplémentaire des
monuments
historiques, par arrété
du 20/12/1945,

La partie nord du
village a été identifiée
au titre de la Loi du 2
mai 1930 comme site
inscrit, par arrété du
06/03/1999.

2°) Les Zones d'Intérét Ecologique Faunistique et F loristique

Le nord du territoire communal est couvert par la Zones d'Intérét Ecologique Faunistique et
Floristique de type II dite "Mags;f boisé de Valliguiéres".
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Il est 4 noter auss; que le site des gorges du Gardon est susceptible d'étre intégré dans |o
réseau Narura 2000 au titre de la directive européenne "Habitat".

Ce site représente 'un des plus beaux exemples de systéme de riviére méditerranéenne
encore peu perturbé par les activitds humaines,

3°) Patrimoine archéologique

Tres riche sur Ia commune, 45 sites répertoriés par le Service Régional de ['Archéologie se
Tapportant a quasiment toutes Jes époques depuis la préhistoire (tombes et habitat) jusqu'a
I'ére moderne (puits) avec de nombreuses occupations gallo-romaines oy moyendgeuses, le
patrimoine archéologique est répertorié essentiellement en dehors des zones urbanisées, ay
sud-est et au nord-ouest dy village. '

La liste exhaustive des sites egt reportée en annexe du présent document,

4°) Patrimoine paysager

Outre son patrimoine historique, Castillon dy Gard présente une qualité paysagére
particuliérement mise en valeur par I'absence de transitions entre les différentes entités

paysagéres,

Du domaine deg garrigues au nord, important domaine forestier peu fréquenté car
confidentiel (peu d'acces permettant de pénétrer dans Je massif), on passe sans transition ay
domaine de la plaine agricole majoritairement représentée par la viticulture (le maraichage
qui était garant d'upe variabilité paysagére tend & régresser), et de méme on passe sans
transition de la plaine agricole 4 la garrigue urbanisée sur le versant du puech,
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IV - Réseaux techniques
=t escdux techniques

(Données tirées des compie-rendus d'exploitation 1999)

1°) Réseau d'adduction d'eau potable

Le réseau est aliments par le syndicat intercommunal d'adduction d'eay potable du Pont dy
Gard et exploité par la SAUR.

Il ne ressort du bilan d'activité 1999 aycun dysfonctionnement majeur. Il est & noter toutefois
une augmentation de 13,8% de ['indice linéaire de perte, probablement du a deg défectuosités
de conduite, hotamment dans le secteur dy "Mas de Raffin",
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2°) Réseau d'eanx usées

Les eaux usées de l'ensemble

intercommunale de Remoulins,
De type séparatif, le réseay compte environ 350 branchements, soit 1100 3 1500 équivalents
~habitants. Sey] dysfonctionnement notable  le poste de relevage du stade pourrait en cas de
débordement, étre 3 l'origine d'une pollution de |a nappe phréatique dans le périmétre de
captage du réseau d'adduction d'eay potable. ' a

de la commune sont traitées sur la station d'épuration

3°) Réseau d'évacuation des eaux pluviales

Mis & part quelques trongons de réseau pluvial

principalement constitug deg

Pour une meilleurs informat
est repéré sur les documentg
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dans les lotissements récents, le réseau est

canalicules ou fossés longeant les vojes publiques sur le versant
du puech urbanisé et par les fossés de plus grande dimension parcourant la plaine agricole,

ion du public, l'ensemble d
graphiques du PLU.

es cours d'eau et fossés identifiables




4°) Collecte et traitement des déchets

Membre du SICTOMU d'UzES qui regroupe 32 communes représentant environ 29 000 hab., la
commune de Castillon du Gard dispose de 86 conteneurs de 600 ou 700 litres répartis sur
I'ensemble des zones urbanisées,

Il n'est pas encore instauré de collecte sélective, toutefois il existe plusieurs points spécifiques pot
la récupération du verre usagé.

L'ensemble de la collecte assurde par le SICTOMU représente 36 tonnes de déchets par mois,

Y - Loi Barnier

de I'urbanisme. Celui-ci stipule qu’en dehors des espaces urbanisés, il est interdit de construire dan
une bande de 100 métres de part et d’autre de ’axe deg autoroutes, routes expresses et déviations ;
et dans une bande de 75 m de part et d’autre de I’axes des autres voies clagsée & grande circulation,

Sur la commune sont concernédes fes routes départementales 19a et 981, ainsi que la route nationale
86.

Les schémas ci-aprés identifient leg secteurs concernés par I'application de I’article I, 111.1 4 avant
prise en compte des dispositions retenues dans la présente révision du POS. |

— 4+ —  Limite Département
T Limite Commune
Mimes Nom de la Commune

LEGENDE Voie concernée

Limite de section concernde 4

: _ |
”““““MM 100 m Application de {a lo
““ I“Uﬂ”_lmu 75m Application.de‘la.loi

Feeageess  Section en zone urbaine ou d'extension future
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VI— Lutte contre fe bruit

La Loi n° 92-1444 dy 31/12/1992 relative a la lutte contre le bruit dans son article 43,
complétée par le décret n° 95.21 dy 09/01/1995 ont introduit des mesures d'isolation
phoniques pour les constructions situdes aux abords des vojes classées "bruyantes" par arrété

préfectoral.

Sont concernées sur la commune : la route nationale 86, les routes départementales 19, 19a
et 981.

Le lecteur se reportera, pour les dispositions techniques, au dossier spécifique en annexe.
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1

A -~ MESURES PRECISEMENT RETENUES

I—Zonage et réglement

I est adopté une présentation centrifuge des différentes zones sans connotation avec
l'importance des modifications retenues. : ]

Le tertitoire communal est identifié selon 6 zones types : UA, UD, UE, AU, A et N,
Celles-ci sont abordées dans ce chapitre en termes de délimitation spatiale et de vocation, les
aspects se rapportant aux capacités d'accueil et aux criteres d'aménagement seront présentés
dans les chapitres suivants,

Certaines de ces zones, en raison de destinations particuliéres ou de spéoificité
réglementaires sont sectorisées,

Les secteurs identifiés comme susceptibles d'étre exposés a un risque naturel, en l'occurrence
celui d'inondation par crue du Gardon ou de ses affluents, sont repérés par une trame
spécifique sur les documents graphiques.

1°) Zone UA

La zone UA circonscrit le centre dncien 4 vocation d'habitat et d'activité économique de
centre bourg, desservi par tous les équipements publics. Typologiquement les constructions
y sont édifiées en ordre continu dense.

Entiérement incluse dang les périmétres de protection des immeubles inscrit ou classés en |
tant que monuments historiques, cette zone est d'une grande qualité patrimoniale, |

Spatialement, les anciens secteurs UAa et UAb qui ne se différenciaient par aucune
disposition réglementaire sont fusionnés en un seul secteur UAa. :

Ce secteur UAa délimite Ie versant sud du centre ancien qui se distingue par une
implantation des constructions moins dense et une hauteur maximale des constructions
limitées a 9m. -
Aprés enquéte publique, le pité de maison situs chemin du Moulin ( parcelles E 373, 377, j
379,448, 466, 468, 53 1,532, 533, 534, 569, 570, 628, 629 et 630) anciennement en zone ULy
mais de typologie UAa est classé dans cette zone. '

2°) Zone UD

Correspondant aux quartiers d'extension urbaine, cette zone couvre tout le versant sud du
puech.

A vocation d'accueil de constructions d'habitations et activitss compatibles, en ordre
discontinu aéré, elle comprend des quartiers & plan masse imposé,

On distinguera en particulier [o quartier du "Mas de Raffin" dans lequel est imposé une
implantation trés stricte des projets de construction, dans un soucis de maintien des droits &
construire hérités des documents de planification précédents tout en préservant la qualité
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paysagere de ce secteur extrémement sensible et qui ne saurait Supporter un mitage sans
perte d'identité,

On notera les évolutions suivantes

@- Les anciennes zones IINA, viabilisées et aménagées sont intégrées 4 la zone UD
(secteurs "Les Perriéres nord", " Les Perriéres sud ", et ""['Bstel") '

B- Les deux terrains situds de part et d'autre de la voie ferrée, entre la zone UD " Les
Perriéres sud" au nord et la zone UD "Font Grasse" au sud, entiérement limités par des
secteurs urbanisés et desservig par les réseaux publics sont classés en UD.

®- Les terrains supportant trois anciennes coustructions, sur la pointe sud dy puech,
secteur "La Bouzarargue" anciennement classés en ND ont toutes les caractéristiques de Ja
zone UD (constructions existantes, desserte par les réseaux publics et acces existant) et sont
en conséquence classés en zone UD,

@- Les-anciens secteurs UDa dont la spécificité était de n'autoriser qu'une seule
construction par ténement de propriété existant 4 la date d'approbation de Ia premiére
revision du POS (05.08.1991), sont intégrés 4 la zone UD. La plupart des propriétés sont en
effet béties et la structure foncisre he permet pas d'envisager une densification importante du

secteur,

accueillir des opération & caractére d'intérét collectif ou social : habitat subventionng, accueil
de population senior, établissement ‘séolaires...., se réalisant sous forme de petits collectifs.
Ces opérations nécessitent un aménagement du corps de régle, portant sur. le coefficient
d'occupation des sols qui ne s'applique pas aux bitimentg d'intérét collectif et qui est porté &
0,20 pour les batiments de type collectif ( article UD 14), et sur la hauteur maximale fixée 4
6,50 m au faitage et 6,00 m 3 I'égout de la toiture, par rapport au terrain naturel, dans le cas
de terrain en pente (article UD 10).

Soucieuse de garder 3 Ia commune son image résidentielle, I'équipe municipale entend
maitriser I'implantation deg petits collectifs et a préféré crder des secteurs spécifiques plutat
que de généraliser un COS et une hauteur maximale différencids sur l'ensemble de la zone
UD.

©- Les secteurs ouest et sud de l'ancienne zone IINA sont reclassés en UD car ils
Supportent déja des constructions g usage d'habitat et se révelent peu propices &
l'implantation d'activités (hauteur limitée & 4,5 métres & I'égout de la toiture, acces interdits

surlaRD 19a...)

4°) Zone UE

Ancienne zone IVNA destinde a l'accueil d'activité économiques, la zone UE est e quasi
totalité urbanisée, seuls leg terrains communaux a louest de [a route départementale 228 sont
libres. La présence des réseaux publics sous la voide départementale et l'urbanisation de la
zone ont motivé le changement de [ibel]d de IVNA (correspondant & un secteur
durbanisation future, non équipé en réseaux publics) en UE,
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La vocation est inchangée et vise toujours 4 permettre l'implantation d'activité économique
de service, de commerce oy d'industrie légére, soumises oy non a la législation des
installations classées pour la protection de l'environnement aingi que la gestion de celles
existantes.

Spatialement, il avait été envisagée une extension de Ja zone, mais limitée au nord par la
voie ferrée et les habitations existantes, elle n'aurait pu étre créée qu'en paralléle de la route
départementale 19a, en direction de la route nationale 86. Une telle urbanisation lindaire le
long d'une voie majeure, et principal accés au Pont du Gard, n'apparait pas compatible avec
la démarche globale de mise en valeur du Pays du Pont du Gard.

Cette zone est concernée par les aménagements prescrits en application de l'article 1.111.1.4
du code de l'urbanisme,

5°) Zones AU

Sont identifiés sous ce label les territoires non ou incomplétement desservis par les
équipements publics ou nécessitant la création de voirjes internes, mais appelés 4 étre
urbanisés & moyen oy long termes,

On distingue :

- Lazone I4U:;
- Lieux-dits "La Garrigue —Les Perriéres", la partie supérieure de la zone II
AU initialement prévue est déclassée en I AU. En effet, aprés discussion avec les

- Les zones ITAU:

- Lieu-dit " La Garrigue", & l'ouest des ateliers de taille de pierres, cette zone
vient en prolongement des quartiers urbanisés du puech. A vocation d'habitat
pavillonnaire dispersé, elle représente les derniers terrains communaux
susceptibles d'tre urbanisés sur le versant ouest du puech. Située dans up
secteur sensible d'un point de vue baysager, covisibilité éventuelle avec Je Pont
du Gard, son ouverture 3 l'urbanisation ne pourra se faire que par une opération
d'ensemble portant sur l'ensemble de secteur et intégrant un dispositif
réglementaire d'implantation et de hauteur maximale strict (4,50 métres 3 I'égout
et 6,50 métres au faitage de la toiture pour les constructions & flanc de colline),
ainsi que le maintien oy la création d'écran végétaux.

Ce secteur a été retenu en liey of place de celui limitrophe au sud-est (maintenu
en zone N) car il n'a pas de valeur agronomique ou agricole, et il est relativement

protégé des nuisances phoniques de I'atelier de taille de pierres par le front de

taille et par le fait qu'il n'est pas sous l'influence des vents dominants par rapport
a cette activit.
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- La zome IAUa "ILg Garrigue'" est inchangée, 4 voocation d'accueil
d'équipements médico-sociaux  intégrant éventuellement up logement de
fonction,

- Les zones IIIAD :

- A vocation principale d'accuei] d'activités économiques lides aux marchés du
tourisme et des loisirs tefleg que : établissements d'hébergement, établissement
de restauration, locaux d'information, d'exposition. .. aires de détente ou de
jeux...terrain de campage ....et équipements publics, cette zone comprend
quatre entités:

- La zone AU situde initialement de part et d'autre de la route départementale
19a voit son périmatre réduit & l'ouest, & I'est et ay sud. En effet, avant
modification, Ia pointe ouest de cette zone supportait des constructions § usage
d'habitation qu'il convient d'exclure d'une zone d'activité. Le secteur initialement
au sud de la route départementale est intégré 4 la zone UD. Ce petit secteur
enserre entre des constructions a usage d'habitat, sans possibilité d'acces sur Ia

-foute départementale 19a et dans lequel la hauteur de construction est limitde 3
4,5 métres & I'égout de Ia toiture se révéle peu propice & l'accueil d'activités, Le
secteur initialement & J'est correspond exclusivement & dy foncier communal et se
voit doté d'un indice - OIAUD,

Il est A noter que, selon le conseil municipal, les terraing correspondants 3 la
zone IMAU aurajent supporté par le passé des installations militaires ; dépot

de matériel, camp de prisonniers mais aussi, semble-t-il, dépdt de munition
dans des galeries souterraines. Les constructeurs sont invitds 3 prendre toute
précaution par notamment la réalisation d'une étude de sol, . !

- La zone IIIAUa lieu-dit "Font Grasse" est inchan ée en termes de vocation, Elle
\ g

L.111.1.4 du code de l'urbanisme, le réglement impose un aménagement global de
la zone afin de favoriser un traitement cohérent de cette entrée du village, au fort
impact baysager, par le chemin de Font Grasse.

- La zone IITAUb est crége par différenciation de l'ancienrie zone MINA Elle
correspond & des terraing communaux situés le long de la route départementale
228, principal accas au village. Dans Ia perspective  d'amélioration des
potentialités d'accye] touristique et de valorisation économique dy pays de Pont

du Gard, le congeil municipal entend pouvoir disposer dune offre fonciére pour

“I'éventuelle implantation d'activités €conomiques lides ay marché du tourisme -
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Il est 4 noter que, selon le conseil municipal, les terraing correspondants i la
zone IIAUDb auraient supporté par le passé des installations militaires :
dépdt de matériel, camp de prisonniers mais aussi, semble-t-il, dépdt o
munition dans des galeries souterraines. Les constructeurs sont invités 3
prendre toute précaution par notamment la réalisation d'une étude de sol.

l'aménagement du site du Pont du Gard. Indissociable de son pendant, limitrophe
sur la commune de Remoulins, elle devra fajre l'objet d'un projet global
permettant de maitriser les accas routiers, les aménagements paysagers le long de
la route nationale 86 aing; que la compatibilité des activités prévues avec la notion
de mise en valeur du Pays du Pont du Gard. Les marges de recul de 75 métres
prise en application de l'article I, 111.1.4 du code de 'urbanisme sont maintenues,
elles seront levées ou réduite par une modification du POS prenant en compte les
critéres d'un projet urbain,

Les secteurs. IIAU, IIAUa et IDAUD sont concernés par les aménagements prescrits
en application de P'article 1..111.1.4 du code de 'urbanisme.

6°) Zone A

Cette zone englobe les territoires:
- dont la préservation est requise pour exploitation agricole,
- dont la préservation est requise pour I’exploitation des richesses du sous-sol
- pour lesquels la préservation agricole s’ajoute & la protection d’espaces sensible en

nationale 86.

Les seules constructions autorisées sont celles lides ot nécessaires aux exploitations
agticoles, & l'exploitation des carriéres et des ateliers de taille, dans les secteurs spécifiques,
ainsi qu'a la gestion des activités existantes non conformes 4 la vocation de la zone,

Le sectenr A : Cette zone englobe des espaces naturels 3 protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Elle est réservée ay maintien et

au développement d'activités agricoles et doit, & ce titre, &tre protégée de foute occupation et

utilisation des sols non lides directement & ce type d'activité,

Spatialement seules [es parcelles situées entre le chiteau de Bellevue et la limite communale
avec Remoulins sont déclassdes sous libellé IITAUt car enclavées entre le chiteau, la route
nationale, la zone inondable dy Gardon et la zone d'activits ¢économique de Remoulins dont
elles seront le complément fonctionnel.

graphiques. 1l s'agit pour ce dernier point, des constructions existantes le long de la route
nationale 86 qui ne sont pour la plus part plus & usage agricole et qui bénéficient de
conditions d'accés correctes sur la route nationale, Elles pourront faire l'objet -
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d'aménagement et d'extension dans le cadre d'activités économiques lides 4 la fréquentation
touristique : hdtellerie, restauration, découverte du patrimoine... Au dela dy simple
développement économique de la commune, il s'agit aussi de canaliser les projets d'activités
vers des constructions existantes afin de minimiser les volontés de mitage de la plaine
agricole.

Le périmétre de protection de 1000 métres autour des zones urbaines ou urbanisables, dans
lequel ne pouvaient s'installer d'¢levages est apparu largement surdimensionng et est rameng
4 300 métres,

Les terres identifiées comme susceptibles d'étre inondées dans le porté 4 connaissance de
Monsieur le Préfet du Gard sont reperés par une trame particulidre sur les documents
graphiques. Toute nouvelle construction y est interdite et l'extension des constructions.
existantes soumise 4 conditions constructives.

Le secteur autorisant les carriéres - secteur de protection des richesses du sous-sol, il
englobe la majeure partie des terres exploitées sous formes de carricres, _
Le site est identifié & I'ouest du territoire communal, lieu-dit "Les Escaravassons" et "Leg
Perri¢res”. ...

7°) Zone N

Elle couvre les territoires naturels présentant une faible valeur agronomique, plateau boisé
au nord du territoire communal, ou des terrains & protéger pour leur valeur paysageére,

- Le secteur N: 1] couvre tout le plateau boisé des Garrigues, les versant escarpés ou
boisés du puech urbanisé, ainsi que les terres couvertes par la servitude "bois et
foret" lieu-dit "Mas de Pradon”. Le dispositif réglementaire ne permet que la gestion
des constructions existantes ainsj que les installations et travaux divers (article L et

R 442 du code de l'urbanisme) correspondant 4 des ameénagement de découverte ou

de mise en valeur des zones naturelles telles aires de loisir, parcours pédestres ou dit
de "santé".

- Le secteur Na: 1l couvre les terraing proteges par le périmétre de protection du
captage d'eau potable. Seules y sont autorisées les constructions et installations
nécessitées par l'entretien ou la gestion du captage.

- Le secteur Nt: 1l couvre l'extrémité sud ouest du territoire communal concernde par
le projet d'intérét général d'aménagement du pont du Gard. Il est inchangg en terme:
de délimitation spatiale ou de reglement

- Lesecteur Nb : correspondant & des terrains propices a des manifestations de plein-
air, en zones de carriére, il autorise des aménagements, sans création de
superstructure, afin de disposer de lieux de manifestations culturelles de plein-air,

- Le secteur autorisant les carricres - secteur de protection des richesses du S0us-s0l,
il englobe la majeure partie des terres exploitées sous formes de carriéres. Le site est
identifié & I'ouest du territoire communal, lieu-dit "Les Escaravassons", "Les
Perriéres" et "Mas de Pradon".




Les terres identifiées comme susceptibles d'étre inondées dans le porté a connaissance de
Monsieur le Préfet du Gard, soit en application du Plan de Prévention des Risques "Gardon
Aval", soit en application d'une pré-étude hydraulique sont repérés par une trame spécifique sur
les documents graphiques. Toute nouvelle construction y est interdite et l'extension des
constructions existantes soumise & conditions constructives. ‘

II — Espaces Boisés Classés

Différents espaces boisés classés ou zone de plantation sont créés sur le territoire
communal.
Certains répondent & une logique de protection d’espaces boisés existants :

- Les deux petits boisements de "Moure de Pujol", le versant arboré ouest du puech.

D’autres répondent & une logique d’embellissement et d’aménagement paysager et de
protection phoniques, aux abords de la route départementale 19a au niveau des zones
d'activités:

- Futur front d’agglomération planté des zones UE et I1I AU.

D’autres répondent 4 une logique d’aménagement paysager et de mise en place d'écran brise
vue dans les quartiers derniérement urbanisés ou & urbaniser:

- Boisements des "Perridres nord et sud"

- Plantations 4 créer autour de la zone d'activité IITAU.

I —- Les Emplacements Réservés

Ils ont pour vocation de garantir la disponibilité fonciére des terrains devant accueillir des
projets d’aménagement public:

- L'emplacement n° 1 réservé au bénéfice de la cominune, vise 4 permettre
I'éiargissement de la route communale longeant au nord la voie férrée, dans la zone
UD.

- L’emplacement n° 2 réservé au bénéfice du Conseil Général, a vocation & permettre
['élargissement de la route départementale 19a, ainsi que la réalisation du carrefour
giratoire avec la route départementale 228,

- L’emplacement n° 3 réservé au bénéfice de la commune, a vocation a permettre la
réalisation d'un exutoire d'eaux pluviales vers le gardon,
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B~EVOLUTHMVDESSUPERFMHESDEZONE

Le tableau ci-dessous estime, en hectares | I'évolution des superficies de zones entre les deux
derniéres révisions.

Zeme

ha

REVISION (1994)- 3™ REVISION-

ha
UA 35 3,5
2,5 6,5 : )

550 ' 1570
1020
1738 A
13,2
En premiére analyse, il ressort quenviron 13 hectares de terraing urbanisables est prélevée sur

les zones naturelles, soit une augmentation de 11,6% des superficies urbaines (zone NB exclue)
de 1994,

En réalit, cette valeur est 3 pondérer 4 la baisse car ['étude détaillée des nouvelles zones
urbanisables créées ne fait ressortir qu'environ 8 ha correspondants 4 :

- intégration de la parcelle 657 3 la zone UD, lieu dit "sous le portal",

- extension au nord de la zone UD "Les Perridres nord", parcelles 379, 2137, 2124,

- extension de la zone UD lieu-dit "Font Grasse", parcelles 555, 556, 600,

- création de la zone IAU,

- création de la zone HAU,

- création de la zone ITTAU}

Le différentiel étant probablement du & I'accumulation d'approximation par emploi du
planimétre et éventuellement Ja non actualisation systématique du tableay de surface lors des
modifications du POS.

L’apparente augmentation de la zone UD est due & Pincorporation des anciens secteurs IINA
ayant été aménagés.

073rapapp.doc i




.

O731’Elpapp, doc



MAINTIEN D'UNE DPYNAMIQUE.COMMUNALE

De 1990 & 1999, Ia population de Castillon du Gard a augmenté de 184 habitants,

essentiellement sous I'effet du golde migratoire.
Cette dynamique correspond 4 l'urbanisation des anciennes zones UD, IINA et NB des POS

de la premiére et deuxiéme révision. Actuellement la raréfaction des terrains offerts &
l'urbanisation fait craindre aux €lus un fort ralentissement de [z croissance démographique,
enl particulier en ce qui concerne l'accueil de jeunes ménages avec enfants, soit migrants, soit

issus de la décohabitation,

Les possibilités de réhabilitation dans [e centre ancien sont relativement marginales et peu
adaptées aux besoing et budgets de ces jeunes ménages,

L'ouverture de la zone ITAU "Les Perriéres" sur du foncier communal, ainsi que la
disparition de la régle de superficie minimale des terrains destinds 3 la construction

L'effet recherché n'est pas celui d'une augmentation systématique de la population mais du
maintien d'une dynamique communale qui nécessite une population active génératrice de
besoins en équipements publics notamment,

UNE MEILLEURE PRISE EN COMPTE DES RISQUES

Les deux principaux risques naturels identifids sur la commune se rapportent aux
inondations par crue du Gardog ou ruissellement pluvial, et aux feux de forét,

® En ce qui concerne le risque d'inondation : le plan local d'urbanisme a classé en zone N
inconstructible les terrains inondables identifids dang [a Plan de Prévention des Risque
"Gardon aval". Toute nouvelle construction y est interdite sauf exception prévue par le
réglement de Plan de Prévention des Risques. Les constructions existantes peuvent
éventuellement étre agrandies, mais sous contraintes constructives.

Dans les zones A, susceptibles d'étre inondées par ruissellement pluvial, sont ¢galement
interdites toutes nouvelles constructions. Seule la gestion des constructions existantes sera
autorisée,

Le plan local d'urbanisme ne crée donc aucune nouvelle zone constructible en zone'

inondable et augmente sensiblement le niveau de contrainte pesant sur les constructions
existantes dans ces zones inondables,
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@ En ce qui concerne les feux de forét : la zone LIAU "Les Garrigues", créée en extension
du secteur "Les perridres sud" est en elle méme peu boisée car elle correspond 4 d'anciens
terrains d'exploitation de carriéres. L'extension de la zone UDb empiste par contre sur le

UNE MEILLEURE PRISE EN COMPTE DE I'ENVIRON NEMENT

@ Sur le plan de la démarche, analyse paysagére & ’échelle du « pays du pont du Gard »
permet une approche & une échelle plus pertinente que celle, habituelle, du territoire
communal,

@ En termes de grandes entités paysageres, le plateau boisé couvrant la moitié Nord du
teritoire communal (ZN.LEFF de type 1) est entiérement protégé sous zonage « N ». Il ne
devrait donc pas subir d’atteinte du fait de la régle d’urbanisme.

De méme la plaine agricole est en quasi totalitd classée en zone A réservée i la mise en
valeur des potentialités dy sol et du sous-sol. Seule la zone IOI AUt a été créée au détriment
de terrains & vocation agricole. On pourra noter toutefojs que ces terrains étaient enclayés
entre le chiteau de Bellevue ef [a zone d’activité limitrophe, sur la commune de Remoulins,
Globalement on retiendra que la valeur économique ainsi que la fonction paysagére de la
zone agricole sont réaffirmées, et renforcées pour ce dernier point par Pinterdiction de
constructions nouvelles dans leg secteurs inondables répertoriés, diminuant le risque de
mitage de cette plaine agricole,

Durable).

® En termes de consommation d’espace : la proportion de territoire communal desting 3
'urbanisation est de 9,5 %. Plus de 90 % du territoire communal sont donc & vocation
naturelle ou agricole, on peut donc considérer que, quantitativement, la politique communale
d’expansion urbaine reléve d’une gestion raisonnée et économe du territoire.

sont placés sous zonage N ou A, c’est 4 dire sous Peffet d’une régle qui devrait les garantir
des effets perturbateurs lids a 'urbanisation,

On notera en particulier que les vallons humides et Jeg principaux valats ou ruisseaux sont
repérés, par le biais des secteurs inondables, et affichds dang les documents graphiques du
plan local d'urbanisme. S; cette disposition n'a pas d'influence directe sur les pratiques
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culturales, elle protége ces €cosystémes d'une dventuelle spéculation liée & Ia constructibilits
des terrains.

@ En termes de réduction deg nuisances : La décinaison du projet urbain au sens de I'article
L.111.1.4 du code l'urbanisme ( se reporter au projet d'amnénagement et de développement
durable) devrait améliorer lo contexte, en termes de nuisances, des zones urbanisables
situées de part et d'autre de [a route départementale 19a.

On notera aussi que I'urbanisation des terrains situés au sud de l'atelier de taille de pierres,
lieu-dit "Les Perriéres", envisagé en début de procédure, a été suspendu car ce secteyr aurait
pu é€ire exposé & des nuisances sonores excessives de part sa situation sous les vents
dominants. Les terrains correspondants sont donc maintenus sous zonage "N".

UN POTENTIEL D'HABITAT PLUS DIVERSIFIE

L'étude de la composition du parc de logements montfe une prédominance des maisons
individuelles (90% du parc) occupées par le propriétaire (70,8%). Le secteur locatif ne
représente donc que 20,8% du parc alors que la moyenne nationale est de 39,6%.

Ce constat traduit un certain déséquilibre en termes d'offre d'habitat. Si le plan local

d'urbanisme n'a pas vocation 3 réglementer I'ensemble des composantes de la société, il ne

doit pas par l'introduction de regles restrictives s'opposer aux objectifs généraux d'équilibre
social. ‘

On notera sur ce plan : - que les zones & vocation économique sont maintenues, ce qui,
dans le respect des principes environnementaux, permettra
cventuellement d'améliorer J'offre d'emploi sur la commune et ce
faisant participera a I'effort général de maitrise deg déplacements
domicile-travail,

- que la régle des zones urbanisables n'interdit pas la réalisation
de petits collectifs permettant de diversifier I'offre d'habitat

- que le secteur UDa est particuliérement adapté 4 la réalisation de
petites constructions d’habitat collectif
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- CAPACITE D'ACCUEIL

Le tableau ci-dessous estime la capacité d’accuei] de population du POS révisé,

Les secteurs IMINA et [VNA devant accueillir des activités ne sont pas comptabilisés dans Ia
capacité d'accueil de population,

Le secteur UDa pouvant accueillir une petite construction collective & vocation sociale de 10
a 15 logements est dotée & priori d'une capacité de 12,5 logements.

Implantations Population
G) )
—

523104 1304 260

(1) :coefficient de disponibilité estimé.par le rapport des parcelles libres sur le nombre tota de
parcelles de la zone.

(2) Superficie de la zone x coeff. de disponibilité. .

(3) Superficie disponible / superficie probable de terrain par construction ( 1000 3 2000 m?).

(4) Nombre de constructions x 2,5 persohmnes par ménage.

La superficie minimale deg terraing destinés 3 la construction n'étant plus réglementée, sayf
en cas d'assainissement autonoine, le calcul du nombre d'implantation prévisible est basé sur
la pratique locale courante, 4 savoir 1000 & 2000 m? par implantation, Ce dispositif ne peut
donner qu'une estimation assez sommaire dans la mesure oy le jeu combiné de |a
déréglementation, de la pression foncidre of des stratégies individuelies des propriétaires
fonciers ne permettent pbas une projection fine en termes d'urbanisation résiduelle de la zope o
UD, en grande majorité déja urbanisée mais sur de grandes propriétés pouvant donner liey § .
des détachements. .

comparer avec l'augmentation de population de + 184 habitants entre 1990 et 1999 alors que
la commune disposait d'un potentie] foncier plus favorable,
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