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L'altention des acquéreurs des lots est atlirée sur le fait qu'un permis de construire doit &tre obtenu
préalablement & toute construction 4 Intérieur du lotissement. '

Les acquéreurs des lots seront membres d'une assoclation syndicale qui aura pour but de gérer les
paries communes du lotissement et les équipements réalisés dans une parcells extérieure au

lotissement qui lui sera rétrocéds.

Ces parties communes, et équipements, seront livrées aux acquéreurs de lots qui devront surveiller,
notamment pendant la période de construction de leur habitation, que ces équipements communs ne

soient pas dégradés,

De méme, l'acquéreur de lot devra respecter le présent Réglement afin que la composition du
lotissement reste conforme au projet initial. .

Article .1 - Champ d'application.

Le présent Reglement s'applique sur un lotissement situé sur la commune de CASTILLON DU

GARD,
Ce Jotissement est sis sur les parcelies cadastrées.: ,
- section C n°631, pour une contenance de 68 a 80 ca. aﬂﬂ@x@
- section G n°634 partie, pour une contenance de 51 a 30 ca ouf gie < 0
- saction C n°631, pour une contenance de 6 a 50 ca. Ju pmo\’\ arreie e
8. .
Toutes ces parcelles sont sises au lieu-dit « Les Codes ». 1 4 e
\)?\\(’:\‘M S ¢
La contenance totale de 'opération s'élévera 4 1 ha 26 a 60 ca T, ;o MY
. A& ]
Le terrain est limité : 5] 2 ’f:i:z@ﬂ“

* Au Nord, par la route d'Uzés (RD n°19). s
* ATEst, par les parcelles cadastrées section C n°626, 627 et 628, propriété indivise entre M. Clancy

et Mme Koukhar-Hickson ~
* Au Sud, par les parcelles cadastrées section C n°630, 632, 633 et 634 partie acquises par le

promoteur pour des aménagements communs ou des agrandissements de lois et situdes en zone

non constructible,
- *Al'Quest, par la parcelle cadastrée section C n°1828, propriété de M. et Mme Henri Callet et

M. Philippe Callet,

Article 1. 2 » Portée du Réglement,

Le présent Reglement fixe les régles et servitudes d'intérét général imposées aux propriétaires des
terrains compris dans 'assiette fonciére du lotissement, désignées & l'article 1. 1 ci-dessus,
' ot
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Il compléte le document d'urbanisme en vigueur dans la Commune, Il doit &tre rappelé dans tous
. actes successifs de vente ou de location par voie de reproduction Intégrale.

Il est opposable & quiconque détient, & quelque titre que ce solt, un ferrain compris dans l'asslette
foncisre du lotissement.

Article 1. 3 - Morcellement.

Le lotissement prend le nom du lotissement « LE CLOS DE LA PINEDE »,

Il est composé de 13 lots constructibles, numérotés de 1 & 13, et des lots portant les letires sulvan-

tes:
-lot A : voirie, parking 1865 m?
~lot B¢ cesslon gratuite au Département du Gard 100 m?

Les superficies sont approximatives, elles ne deviendront définitives qu'aprés implantation et borna-
ge des lots,

CHAPITRE | - Nature de occupation et de Vutilisation des SOLS

Article Il. 1« Occupation et utilisation des sols interdites.

Sont interdits dans l'ensemble de la zone !
- le stationnement des caravanes hors constructions closes. .
- le dépdt de véhicules, matériels ou matériaux quant ls ne sont pas en complément indissocia‘g&é

d'une construction & usage d'activités. \Ju POUY gire &
- les Installations classées pour la protection de I'environnement. s con arrdie en
- les constructions & usage industriel. : am )
| Daedu -1 JB. (A%
- N s I} a
Aricle ]l 2 - Construct]ons autorisées. , . Maire
Le lotissement sera réservé aux constructions 2 usage d'habltations. )
e TEGtvite,

Les professions libérales pourront s'installer a condition due le logement
: p q

Article Il 3 - Accés et Voirle,
- Tous les lots auront accés sur Je lot A, voirie créée par le lotisseur.

- Les accés directs sur la route d'UZES ( RD n°19) sont interdits.

- L'accés a charge de I'acquéreur du lot pourra également constituer un parking non c!o§ de
dimensions sulvantes : Largeur minimale 3,00 métres et profondeur minimale de 5,00 métres.

- La position de cet accés non clos devra impérativement &tre indiquée lors de la demande de permis
de construire du Jogement,

- En cas de non réalisation d'accés avec parking non clos, les acquéreurs devront occuper
obligatoirement les emplacements de stationnement privatifs clos.

- Pour des raisons de sécurité majeures ( accés et libre circulation des véhicules de secour§), le
stationnement sur la voirie créée par le lotisseur, Lot A, sera interdit le long des lots 1 & 8 ains| que

sur la zone de retournement. /
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Toutes les constructions ef installetions serant ebligatolretmentts ‘_A;;\ aiiGes aux réseaux mis en place

par le lotisseur, conformément au programme des fravawy. Tous é’é_racoardemepts SEI iﬁ;}t eifectués

Les eaux de pluie, et celles-ci seulement, devront s'écouler librement sur le sol afin de s'infiftrer, ou
de ruisseler, vers fa voirie ot le sysiéme de récupération d'eau. Par la suite, ces eaux seront dirigées
sur fe bassin de rétention réalisé dans la partie acquise par le promoteur et située en zone non
constructible. Le bassin réalisé assurera le stockage des eaux de ruisssliement.

Asticle Il. 5 - Caractéristigues des ferrains,

La division parcellsire est établie suivant le plan des lots annexé a Papprobation du lofissement, avec
le tableau annexé au présent Réglement par le Géometre Expett du lotissement.

Article . 6 - Implantation des hal tapport

Les constructions devront s'implanter dans les zones constructibles définies au plan des lots (pidce
PA 4), '

En outre, les constructions suivantes deviont 8tre respectées :
- En bordure de la route d'Uzés (RD n°19), les constructions devront étre implantées a une distance

minimale de 15,00 métres de I'axe de la voie.
- En bordure du lot A, voirie, les constructions devront &tre édifiées a une distance minimale de 4,00
metres de 'emprise projstée des voies sans pouvoir &ire inférieures a 7,50 métres de Paxe de ces

voies.

Atticle Il. 7 - lmplantation des constructions

Les constructions devront s'inscrire a Iintétieur des zones constructibles figurant au plan des lots

(pisce PA 4), a exception des piscines qui pourront étre implantées en limite de propriété ou a 4 métres -

conformément au réglement de fa zone UD du PLU.

En outre, les constructions devront respecter les régles suivantes :

- Les batiments doivent étre implantés soit en limite séparative, lorsque la zone constructible ie per-
metfra, soit de telle maniére que la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au
point de la limite séparative qui en est le plus rapproché soit au moins égale a la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 4,00 matres,

par rapport aux aufres sur un méme lot.

Article I, 8 - Implantation des constructions les unes

re an nexe

Non réglementée. A
Vu pour ° Aré en
. . N rele
Article I, 9 - Emprise au sol. 3 mon ar

N 908
L'emprise au sol attribuée & chaque lot est indiquée dans le tableau mnmiexéal éf:*é\%eﬁ‘f réglement par
le Géomeétre-Expert du lotissement. Elle ne pourra en aucune maniérefire dépassée. (e Maire

Article Il. 10_~ Hauteur des constructions. \F? ey I
o aM
Définition de la hauteur. éﬂ/”“‘“

La hauteur des consfructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussements ou d'affouillements nécessaires pour la réafisation du projet.

Expression de la hauteur,
La hauteur maximale des constructions comptée en tout point & partir du niveau du sol ne pourra

excéder 6,50 métres.
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Lorsque les batiments Jouxtent la limite séparalive, la limite maxi ‘fes constructions comptée en
fout point au niveau du sol ne pourra excéder 4,00 métres sur une distance de 4,00 melres par

rapport a ces limites, lL y
—Jra 7.
It DAy
Niveau de dalle. . //j'*"/

La sous-faca des dalles des parties affectées a I'habitation devra élre édi'fiée 4 une hauteur de 0,80
métre par rapport & Yaltitude du terrain naturel avant tout commencement des fravaux.

Article i, 11 - Aspect des constructions,

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé, ou n'élre accords, que sous réserve de
prescriptions spéclales, sl les constructions, par lsur situation, leur architecture, leur dimension ou
I'aspect extérleur des batiments, ou ouvrages & édifler ou & modifler, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a ntérat des lieux avolsinants, aux sltes, aux paysages naturels ou urbalns ainst
‘qu'a Ja conservation des perspectives monumentales (article R, 111.21 du Code de ['Urbanisme).

* Toitures.
Les couvertures seront en tuiles canal ou romane, La couleur rouge cru est interdite,

La pente sera comprise suivant une inclinaison de 33 & 40 cm par metre.

Le faltage sera paralléle 4 la fagade la plus longe.

Le toit possédera au minimum deux versants, frols ou quatre en cas de croupes, Pour les annexes,
un tolt 2 une seule pente sera admis. : .

Les souches de cheminées seront enduites ou en pierres.

La toiture du batiment principal possédera une génolse & simple ou double rangée.

Aucun bois de charpente ne devra &tre visible 3 I'exception des lerrasses couvertes ef auvents.

Les toits en terrasse de petite dimension seront exceptionnellement autorisés pour assurer une
liaison difficile entre deux bétiments.

* Matériaux et couleurs. , . ,.mne‘,(é
Les enduils et les peintures seront conformes & la palelte d'écha;\w}mo@sj@%‘?é&%[fs, dé‘g\osés en
mairle. : 5 on arrete el
L'unité de couleurs des menulseries extérieures est obligatoire. 2 o
A o fer? *3
* Clotures, Dredl -1 3 .
. e Malr@

a) En bordure de la route d'Uzés (RD n®19),

-Les lots 1 et 14 devront se cléturer par une cldture métallique de co L
doublée d'une hale constituée de végétaux d'essencs locale implantée a2
malntenir 1a vislbllité en sortle de 'opération.

- Toutefois, en raison des hulsancss sonores provenant de la RD 19, ifs pourront se cl6turer par un mur
en plerres ou de matériaux endults identiques & lafagade ou de couleur ton plerre, d'une hauteur
maximale de 1,60 métre, & la seule condition qu'il soit Implanté de fagon a maintenir la visiblilité en sortle
de 'opération. ' ' : :

.Les lots 9 et 10 pourront se clore solt par une cldturs métallique de couleur verte, doublés d'une hale
constituds de végétaux d'essence locale, soit par un mur en plerres ou de matérlaux endults identiques
3 la fagade ou de couleur ton pisrre, d'une hauteur maximale de 1,60 métre

Wy .

«;,,;ls aaget !

oG ,.g@létu”ritggjqngawétre“
métre dela-cidtire pour
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b) En bordure du lot A,
Les oldtures seront conslituées soit par des grillages de coulsur verte doublées d'une haie

composée de végélaux d'essence locale, soit par un mur en pierres ou de matérlaux enduits
identiques 2 la fagade, d'une hauteur maximale de 1,60 meétre. Les murs perpendiculaires au
sens d'écoulement naturel des saux seront équipés de barbacanes destinés a assurer le libre

passage des eaux.

Les clolures entre lots seront constituées d'un grillage de couleur verte doublé d'une haie
composée de végsétaux d'essence locale.

Les clotures en matiére plastique sont interdites a I'exception de celles qui sont constituées d'un fil
d'acier rilsanisés ou plastifiés. 4
)
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Sila cloture présente un caractére de mur de souténement, elle sera réalisée en pierre ou d’aspect
équivalent,

Toutes les cldtures devront présenter une transparence au niveau de ['écoulement des eaux
lorsqu'elles seront perpendiculalres au sens d'écoulement des eaux pluviales.

Article I1. 12 - Statlonnement.

Le stationnement des véhicules se fera a ralson de deux places par lot :
- la premiére place sera constituée par le parking non clos servant d'acces, tel que défini au paragra-

phe 1.3 - accés et voirie,
- la deuxiéme place pourra éventuellement étre constituée par le garage.

Cing places de stationnement public seront aménagées sur le lot A, Deux places respecteront les
normes pour les personnes a mobllité réduite.

Article i1, 13 - Espaces libres et plantations.

20 % de l'assiette du terrain sera conservé avec sa couverture végétale existante ou replantée avec
des essences arbustives.

Il sera planté des arbres des hautes tiges d'essence Méditerrangéenne.

. %8
Les travaux de plantation devront éire réalisés au plus tard & la saisle Rr@;ﬁq@(q&ﬂ!%ﬁf@% période
de finition des travaux de consiruction. t 5 0N arreie ©
- 2

CHAPITRE I ~ Possibilités d’occupation des sols. e

Article 11, 13 - Coefticient d'occupation des sols, dad

£Foa

La surface développée de plancher hors csuvre susceptible d'élre edifie
dans le tableau de répartition figurant en annexe.

£3

Article ). 14 - Dépassement du COS,

La surface hors cauvre netlte attribuée & chaque lot ne pourra pas étre dépassée.

yu pour &tre annexs
3 rnon arrdté en

ped 23 AL 2010

. Lo Maire .

Article il 1 ~ Permis de construire.

L'autorisation de lotissement ne confére pas le droit de construlré: Toute construction devra faire
l'objet d'une demande de permis de construire et toute construction de surface inférieure & 20 m?

devra faite I'objet d’'une déclaration de travaux.

-1°/ Pendant une période de 5 ans, a compter de la date d'achévement du lotissement, la délivrance
des permis de construire se fera par application du Réglement du lotissement, éventuellement
complété par les régles d'urbanisme en vigueur sur la zone. Si le réglement du lotissement
renvole aux dispositions d’urbanisme applicables sur la Commune, ef si ces régles ont évolué
depuis la date de l'autorisation de lofir, les régles les plus favorables seront appliquées au
demandeur.

ot

25 =
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2°/ Au-dela du délai de'5 ans, les régles d'urbanisme applicables au permis de construire seront cel-
les en vigueur au moment de sa délivrance. 3i les regles du document d'urbanisme en vigueur
sonl moins restrictives, elles seront primées par les dispositions plus rigoureuses du Réglement.
Si ces regles sont plus restrictives, elles primeront les dispositions du Réglement.

3°/ Au-dela d'un délai de 10.ans & compter de la date de délivrance d'autorisation de lotir, les régles
specifiques au lotissement cesseront de s'appliquer au bénéfice des régles du document
d'urbanisme en vigueur. Toutefols, si conformément a l'article L 442-9 du Code de I'Urbanisme,
lamajorité des co-lotis a demandé le maintlen des regles du lotlssement, elles ne cesseront de
s’appliquer qu'aprés décision expresse de l'autorité competente prise aprés enquéte publique,

Avant tout projet de construction, les propridtaires et architectes devront prendre connaissance du

plan de récolement établi par le lotisseur aprés construction du réseau d'assainissement ou alors

relever sur place les fils d'eau des boites de branchements mises en place. lls détermineront sous .
leur entiere responsabllité tant 'altimétrie des futurs pavillons que ‘la bonne évacuation des eaux

usees aux antennes de branchement.

Article Il 2 « Révislon du lotissement .

Toute demande de révision du lotissement devra 8tre présentée dans les formes prévues au Code
de 'Urbanisme. Cette demande pourra &tre acceptée a condition qu'elle soit compatible avec le
caraclere du lotissement et les régles d'urbanisme en vigueur.

Arlicle lll. 3 = Servitudes.

- Le lot n"8 est frabpé d'une servitude pour I'lmplantation d’un poteau bé&ton EDF basse tension sur
sa limite Ouest,

- Les lots 8 6t 9 sont frappés d'une servitude de surplomb, en limite Ouest, par une ligne EDF basse
tension. -.

Vu pour &tre annexé

amon arrgte en AUTEUR DU PROJET.

- : SCP TAILHADES PIRIS

Dedt 2% AVK. 2010 Géomelres associés
, 132, chemin de 'homme mort

Le Maire 30900 NIMES

¢ Bire aNNeXS

ou .

3 ynon &

y oot - 2’
m‘z SEngue B

= Melre

Daedu




Yu pour éiye alnexs
amon aréts ep

Le Malre

Département du GARD.

Commune dé CASTILLON DU GARD,
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Lotissement « LE CLOS DE LA PINEDE »

Tableau de répartition

Lots Superficie SV.H.O.N‘. Emprise
en m? en m? au sol

1 1040 145 312

2 . 811 158 243

3 662 152 ' 168

4 561 152 168

5 587 : 162 1786

6 777 1869 233

7 ‘ 661 129 198

8 663 128 199

9 1097 139 329

10 1191 146 357

11 1077 1 45\ 323

12 829 145 248

13 826 146 247

10682 1896 3201
- Superficle des lots privatifs 10682 m?
- Superficie des espaces communs 1855 m?
- Superficle cession gratuite au Département '
du Gard 100 m?
- Superficie totale de 'opération mesurée 12637 m?

Nota: La superficie des lots est donnée & titre Indicatif, .
La détermination exacte n'interviendra qu'apres implantation et bornage des lots.




